L. PRAAMBEL sowie ein Gastronomie-/Cafebetrieb einschlieRlich zugehdriger AuBlenflache mit maximal zulassigen standortgerechte, stark trockenheitsvertragliche, winterharte (geeignet flir USDA - Winterhértezone 7 a) den. Es ist frosthartes Naturgestein zu verwenden. Vor der Anlage der Steinhaufen ist der Ober- Emissionskontingents tags und nachts in dB(A) diger Randeinfassungen der &ffentlichen StraBenverkehrsflachen entlang der StraRenbegrenzungslinien
Verkaufsflache von 200 m?. Bei den im "SOgrey" zulassigen Nutzungen muss es sich jeweils um einen Laubbdume mit hoher Stadtklimaresilienz (gegen Hitze, Luftverschmutzung, Bodenverdichtung) zu boden auf ca. 0,20 m abzunehmen und der Standort durch Aufschiittung von Sand um mindestens auf Privatgrund liegen sollten, sind diese durch den/die Grundstiickseigentiimer/-in ebenso zu dulden,
Der Gemeinderat Priesendorf beschlieBt den von der Ingenieuraktiengesellschaft Hshnen & Partner aus- Betrieb i. S. d. Zieles 5.3.1 des Landesentwicklungsprogrammes (LEP) Bayern handeln, d. h., die zulas- pflanzen (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Draht- oder Tuchballen je nach Art, ca. 0,50 m zu erhéhen. Mit dem Oberboden kann die Nordseite der Steinhaufen angedeckt wer- _’_ Lextans T wie in Folge des Baus der &ffentlichen Stralenverkehrsflachen ggf. entstehende, auBerhalb der Stra- Ubersichtslaqeplan
[ | [ | gearbeiteten Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Schmiedsgrund” in der Fassung vom xx.xx.202x als sigen Nutzung?n mussen baul!ch, funktnlonal und betrlebllch em@euhg vonelnapdgr getrennt errlchtgt Stammurnfang“ 18 cm"- 20 cm, aus extra Weltem"Stand, § 9 Abs. 1 Nr. 20 }Jnd 25 a BauGB)ﬂ. Innerhalb den. Teilfliche in dB(A) in dB(A) Renbegrenzungslinie auf Privatgrund liegende Bdschungen. Deren Nutzung steht dem/der privaten gep
Satzung. Rechtsgrundlagen des Bebauungs- und Griinordnungsplanes sind werqen. Upzulajls&g sind Fiaherjede bauliche und funktionale Verblnfjung Fier z.ulassnlgen. Nutzungen, die des erletes MDWH1 §|nd mlndesten.s 2 Laubbdume der vorgenannten Mlnfiestpflgnzqualltat zu pflan- e Herstellung von Uberwinterungsstrukturen mit Frostfreiheit (mindestens ca. 0,80 m bis ca. 1,0 m Grundstiickseigentiimer/-in nach eigenen Vorstellungen frei. (genordet, ohne MaRstab)
zu einer raumlich - funktionalen Zusammenfassung fihrt oder geeignet ist, eine einheitliche Einkaufs- zen, innerhalb des Gebietes "MDW2" je angefangener 730 m? Grundstiicksflache mindestens ein Laub- tief); diese kénnen in die Steinhaufen integriert werden. B - P
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. stétte.im Sinne_ eir_l_er Agglome_ration nach_ Ziel 5.3.1 LEP zu begrinden. Insb"esondere unzuléssjg sind bau_m de_r vo_rgenannten _I_Vlipdestpﬂanzqua_litét. _I?ie Anzahl der neu zu pflanzenden Baume reduziert sich e Herstellung von Reisighaufen aus tiberwiegend grobem Holz (z. B. Wurzelstécke) auf jeweils ca. . MaR der baulichen Nutzung
3634), das durch Art. 1 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. ger{}elrl\(sarﬁl "Elrr]\gangz, geme_msame}?nIleferun%ez,bgeraemsarge P_eLsonglraL\J/mel_, zusa(rjr.wmenr\m}amgen- :Jrﬂle;\’g'és e'geB'; Baum fir jeden auf dem jeweiligen Baugrundstick erhaltenen Bestandsbaum (§ 9 Abs. 3,0 m3. An der Basis muss auch alteres Holz eingebaut werden, das von Kleintieren besiedelt ist, - Die Einhaltung der in den textlichen Festsetzungen in Abschnitt Ill. Ziffern 1.2.3 - 1.2.6 getroffenen Re-
il 257) geandert worden ist, € Verkauisilachen und gemeinsame Kassen- und Abrechnungsbereiche. LUas Vorliegen dieser Voraus- r. auib). die als Futter fiir die Zauneidechsen geeignet sind. o . _ _ gelungen ist im Rahmen der Bauvorlage durch ein Gelandeaufmal sowie darauf basierende Schnitte
Be ba u u n g S - u n d G ru n O rd n u n g S p I a n )9 ;iz}(z)u)ngen ist im Rahmen der Bauvorlage nachzuweisen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 Bau- e Herstellung von Sandlinsen aus ungfwas%henem Feinsand, ca. 1,0 m? bis ca. 3,0 m? als Fort- Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45 691:2006-12, Abschnitt 5. mit Darstellung des Urgeléndes, des kiinftig geplanten Gelandes sowie der geplanten Hauptgebéude
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | : Zur Begriinung der privaten, nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind ausschlieflich im Hinblick auf flanzungshabitate, mindestens ca. 0,10 m tief : o N nachzuweisen.
? ? (S 3786), zjie durch Art. zgdes Gesetzes vom 03907_2023 (BGBI. 20(23 I Nr. Bodenverhéltnisse und Wasserhaushalt standortgerechte, stark trockenheitsvertragliche, winterharte ’ ? Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energie sind so anzuordnen und auszufiihren, dass durch Reflek-
" - " 176) gedndert worden ist, 1.1.2  Es werden Flachen fiir ein "Dorfliches Wohngebiet ("MDW1" und "MDW2") gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau- (geeignet fiir USD - Winterhartezone 7 a) heimische, laubabwerfende Gehdlzarten mit hoher Stadtkli- tionen oder Blendwirkungen keine unzumutbaren Beeintrachtigungen von benachbarten schutzwurdi- Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
c m I e s g ru n GBi.V.m. § 5 a Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt. Die nach § 5 a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu- maresilienz (gegen Hitze, Luftverschmutzung, Bodenverdichtung) zu verwenden, die zugleich eine dko- = gen Wohngebauden und von Verkehrsteilnehmern auf der Staatstrafte St 2276 und der Kreisstralte Kr Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
die Planzeichenverordnung  (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 6 des Ge- lassigen Nutzungen werden gemalt § 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen. Im Gebiet "MDW1" wird die logische Funktion als Insektennahrgehdlz erfiillen. Die Verwendung von Koniferen ist unzulassig (§ 9 J“{ BA 17 entstehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Die in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte sind lagemaRig nicht fixiert.
setzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist, sowie hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebdude auf 4 Wohnungen festgesetzt. Im Gebiet Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB). | B CEsuscHma oo . , . R e
"MDW2" betragt die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude 9 Wohnungen (§ 9 Abs. 1 L ' 4t Far die .Beleuchtung der privaten Baugrundstiicke, der Hauptgebaude sowie flr eine ggf. votgesehene Abstandsflichen
M [3 t b M 1 1 OOO die Bayerische Bauordnung  (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. Nr. 6 BauGB). Die in der Planzeichnung (mit der schwarzen T - Linie) zeichnerisch umgrenzten und zum Geltungsbe- de:ﬁr‘;’;',vﬁ Akzent-/fgasssder;]belgu?htqng gelten foBIglgende \{orgabeq \(erwandet werden durfenh?ui Fir die Gebiete "MDW1" und "MDW2" gilt Art. 6 BayBO, insbesondere Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.
a S a . 588, BayRS 2132-1-B), die durch §§ 4 und 5 des Gesetzes vom reich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes gehdrenden, nachfolgend definierten Grundstiicke schiieblich warmweibe Leuc tmitte m|_t_ geringem auanteil und mit einer arbtemperatur von hoct
25.07.2025 (GVBI. S. 254) geandert worden ist. 1.2 MaB der baulichen Nutzung werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 a BauGB als naturschutzrechtliche Aus- stens 2.500 Kelvin. Die Lichtquellen mussen eine Nachiabs'enkung aufweisen und eine Abstrahlung in Stellplitze, Stellplatznachweis
121 Fiir das "SOggey" wird eine héchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) in Hohe von 0,8 festgesetzt (§ 9 gleichsflachen festgesetzt. Sie dienen dem Ausgleich der Eingriffe, die in Folge der Festsetzungen des den oberen Halbraum (Upward Light Ratio ULR) von 0 % sicherstellen. Bei Akzent-/Fassadenbeleuch- Fir das "SOggey" gilt Art. 47 Abs. 1 Séitze 1 und 2 und Abs. 2 Satz 1 BayBO i. V. m. § 20 GaStellV (Ga-
: - — - - — - - — Il ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO). Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO Bebauungs- und Griinordnungsplanes innerhalb seines Geltungsbereiches zu erwarten sind: tungen sind dimmbare elektronische Vorschaligerate sowie eine Nachtabschaltung vorzusehen; es ist ragen- und Stellplatzverordnung des Freistaates Bayern inkl. der dazugehdrigen Anlage).
Ausgleichsflichen auf Teilflichen der (alten) Flurnummern 173 und | Ausgleichsflichen auf Teilflichen der (alten) Flurnummern 564, 565 | Ausgleichsflichen auf Teilflichen der (alten) Flurnummern 555 und . ist im "SOgeey" eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO e«  Teilflachen der (alten) Flurnummern 173 und 174, beide Gemarkung Priesendorf (Teilfldchen der ausschlieflich gerichtetes Licht mit klar definiertem, eng gebiindeltem Ausstrahiwinkel und guter Ent-
174, beide Gemarkung Priesendorf (Teilfldchen der neuen Flurnummer, | und 565/2, alle Gmkg. Priesendorf (Teilflachen der neuen Flurnummern | 567, beide Gemarkung Priesendorf (Teilflichen der neue Flurnummer genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 1,0 zulssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 Satz neue Flurnummer 1140, Gemarkung Priesendorf): Auf einer Fléche von 3.430 m? sind Streuobst- blendung zulassig. Die Beleuchtung ist so auszurichten und auszufuhren, dass eine Aufhellung, Aus- Immissionsschutz
Gemarkung Priesendorf), M 1 : 2.000 1362 und 1366/1, beide Gemarkung Priesendorf), M 1 : 2.000 135712, Gemarkun\g Priesendorf);M 1 : 2.000 ‘ 1. Art der baulichen Nutzung 3 BauNVO). Fiir die Gebiete "MDW1" und "MDW?2" wird eine héchstzuldssige GRZ von 0,6 festgesetzt. bestinde mittlerer bis alter Ausbildung im Komplex mit extensiv genutztem Griinland (= Biotoptyp/ leuchtung oder Blendung Dritter, insbesondere von angrenzenden schutzwiirdigen Wohnnutzungen so- Die schalltechnische Untersuchung (H & P, Stand: 24.07.2025) ist zentraler Bestandteil des BBP/GOP.
\\ \\ // \ . ) ) . . L . Erganzend gilt fur die Gebiete "MDW1" und "MDW?2" § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO. Code B432 gemald Biotopwertliste nach Bayersicher Kompensationsverordnung (BayKompV) zu { i L wie von Verkehrsteilnehmem auf der Staatsstrafle St 2276 und der Kreisstralie Kr BA 17 ausgeschlos- Deren Ausfuhrungen sind zu beachten.
B / o 1\ Sonstiges Sondergebiet mit der . Zweck'bestlmml.mg Grol¥flachiger Einzelhandel entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Entwicklung des Extensivgriinlandes hat mittels Aus- sen ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).
» - \ N\ \}* /L ("SOgren")", § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit (i. V. m.) § 11 Abs. 1 und 2 Bau- 1.2.2  Fiir das Gebiet "MDW1" wird die hochstzulassige Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,8 und fiir das Ge- bringen einer geeigneten Saatgutmischung (aus regional erzeugtem, zertifizierten Wildpflanzen- Quele: karch Koordinationsstelle fir Amphibien- und Reptiienschutz in der Schwarz, GH-2000 Neusnburg; Praxistmerkc _ Werbeanlagen
72 \ \ \\\\/ NVO biet "MDW2" mit 1,2 festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO). saatgut gemaR Saatgutverkehrsgesetz, mit gesicherter deutscher Herkunft aus dem Produktions- blatt Kleinstrukturen Steinhaufen und Steir?wé”e) P ' ¥ 20;'2“99_ FedstsePtIzunggr;] ichnerisch fest tzten Teilfldchen d iten) El 181/26 Die Zulassigkeit von Werbeanlagen innerhalb der Bauverbots- bzw. der Baubeschrankungszonen der
/\ \\ \ \ raum 7/Herkunftsregion 12, mit hohem Vermehrungs-/Qualitatsstandard, z. B. VWW - Regiosaa- (nl:aueeI:r]IuIrr:1uri;era:gf}SSmQszaerfur:]erlfr(i:eseisdgffsivz rijr:an ?r']itaec;ngnm Lzritlgi ir:t)echturlr\]/ll;;?::ﬁ;sserka- StaatsstralRe St 2276 ist mit dem StraRenbaulasttrager abzustimmen.
/ k B \ o \ @ Dérfliches Wohngebiet ("MDW1", "MDW2"), § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 5 a Abs. 1 1.2.3 Fur d?s ".SOGFEH" gilt: I?ie héchstzuléssige Héh?nlage der Oberkante FertigfulRboden des Erdgeschos- ten) zu erfolgen. Das Grinland ist jahrlich mindestens einmal zu mahen. Der 1. Schnitt darf frih- Fir Pflege und Unterhalt gelten folgende Vorgaben (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB): nal BR/Stz DN 400) zu Gu,nsten der Ggemeinde Prie)sendorf U belastende Fléghen mit(einer Breite von . o
/ und 2 BauNVO ses kiinftiger Hauptgebaude wird auf 288,30 m {i. NHN festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 3 estens ab dem 01.07 eines Jahres stattfinden und muss mit einem insektenschonenden Messer- e  Der auf der Flurnummer 1436 (Gemarkung Priesendorf) bestehende Hohlweg ist dauerhaft fach- 6,0 m (je 3,0 m beiderseits der Leitungsachse) festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB). Auf den in der Gesetze, Richtlinie, Verordnungen, DIN - Normen
/ ) Satz 1 BauGB). Die hochstzulassige Hauptgebaudehohe betragt 8,50 m; unterer Hohenbezugspunkt ist balkenmaher erfolgen. Ein zweiter Schnitt ist je nach Bedarf zulassig. Anfallendes Mahdgut ist aus und sachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Hierzu zahlt die bedarfsweise Beseitigung auf- P,I ich ’ ichnerisch fest ¢ ? Teilflach 9 p lten/ ' El ' 18.1/2 G " Die in der Planurkunde, in der Planbegriindung, im Umweltbericht sowie in den Fachgutachten ggf. in
= ) / o005 \\\/ . die Oberkante Fertigfullboden Erdgeschoss, oberer H6henbezugspunkt die Oberkante Attika bzw. First der Flache zu entfernen. Alternativ ist eine Beweidung mit Schafen oder Ziegen zulassig, jedoch kommenden, die Funktion des Hohlweges stérenden Vegetationsaufwuchses (zur Verhinderung anzeichnung zeichnerisch testgesetzten 1eiltlachen der (alten/neuen) Flurnummer (Gemar ung Bezug genommenen DIN - Vorschriften kénnen im Dienstgebdude der Verwaltungsgemeinschaft Lis-
/ / / - 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO). Im Falle von Dachauf- nicht in Form einer Standweide. Es sind zwei Reihen zu je 6 Obstbdumen (Mindestpflanzqualitat: von Verbuschung) und von Abféllen. Prlesgndorf) werden mit einem L"eltungsr.ech.t (Mlschwasserkanal Stz DN 250), zu ngsten der Gemein- berg (Am Schlof3 6, 2 Stock, Zimmer 10, 96170 Lisberg - Trabelsdorf) wahrend der allgemein bekannten
— P / o o bauten (z. B. Aufzugschachte, haustechni_sche Anlagen, Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie, Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang 12 cm - 14 cm, aus extra weitem Stand, mit Draht- . Der Einsatz von Pestiziden, insbesondere von Herbiziden, sowie die Ausbringung von minerali- :z)F]‘)(;I:tsizc;?zrtf (z§u9bzlssste1nsiz ;aggigg;t einer Breite von 6,0 m (je 3,0 m beiderseits der Leitungsach- Dienst-/Offnungszeiten eingesehen werden. Die im Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde
\E/%/ — 7 Z g\f 74‘ 135771 Hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ), § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. Blitzschutzanlagen, Kamine) kann eine Uberschreitung der hdchstzulassigen Hauptgebaudehdhe um ballierung oder im Container je nach Art, robuste, altbewahrte, krankheitsresistente, heimische schem Diinger, Giille und Festmist ist unzulassig. 9 ’ ' ' gelegten Gesetze, Richtlinien und Verordnungen stehen im Internet bzw. in 6ffentlichen Bibliotheken zur
% 06/08 1 BauNVO hochsten 1,50 m zugelassen werden (§ 16 Abs. 6 BauNVO). Die Dachaufbauten sind in diesem Fall Sorten, Pflanzabsténde in der Reihe und zwischen den Reihen jeweils ca. 15,0 m) zu pflanzen. e Die firr die Zauneidechse angelegten Habitatflachen sind auf ihren sonnenexponierten Siid- bis o ) Einsicht frei zur Verfligung.
/ [, -~ 7 o mindestens um ihr eigenes Hohenmal hinter die vordere Dachkante zuriickzusetzen. ) Teilflachen der (alten) Flurnummern 564, 565 und 565/2, alle Gemarkung Priesendorf (Teilflachen Sitidwestseiten dauerhaft von Gehdlz- und Strauchaufwuchs freizuhalten. Ortliche Bauvorschriften
173 = . . . . der neuen Flurnummern 1362 und 1366/1, beide Gemarkung Priesendorf): Auf einer Flache von e  Die Griinflichen bzw. die entstehenden Hochstaudenfluren sind jahrlich einmal zu mahen. Das ZEICHNERISCHE HINWEISE
. 5 el \ ‘ ) @ Hochstzulassige Geschossflachenzahl (GFZ), § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 124  Fir die Hdhenlage gemaR § 9 Abs. 3 BauGB gilt: In den Gebieten "MDW1" und "MDW?2" darf die Ober- 5.698 m? sind die hier vorhandenen Bestandsflachen durch angepasste Pflege hin zu artenreichem Mahdgut ist anschlieBend aus der Flache zu entfernen. Der Schnitt darf nicht vor dem 30.06 eines Dachgestaltung ) o _ _ o —
— \\T / ;’;__‘/ ‘ — §§ % Nr. 2 BauNVO kante FertigfuRboden des Erdgeschosses kiinftiger Hauptgebaude die nachfolgend definierten unteren Extensivgrinland (= Biotoptyp/Code G214 gemal Biotopwertliste nach BayKompV) zu entwickeln Jahres erfolgen. Eine anschlieRende Beweidung (keine Standweide) mit Schafen oder Ziegen ist ﬁ"e nlcht"begruntfzn Dachflachen sind mit Dachel_ndeck_gngen in den Farbtonen _Rot oder Grau" bis ) o
\—\— _—— — \ Hoéhenbezugspunkte um hochstens 0,50 m Uberragen. Die unteren Hohenbezugspunkte werden wie und dauerhaft zu erhalten. Das Mahdregime ist auf die spezifischen Habitatanspriiche der Leitar- nach vorheriger Zustimmung durch die Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Bamberg Scr_\warz ausz'yfuhrer_L Die verwende?en Materialien missen eine matte oder seldenm_atte Oberflacr_we Vorhandene Haupt-/Nebengebaude gemaR digitaler Flurkarte
At . N Zahl der Voligeschosse als Hochstmald, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 folgt festgesetzt (§ 18 Abs. 1 BauNVO): ten (Dunkler und Heller Wiesenknopf - Ameisenblduling) abzustimmen. Es ist ein erster Schnitt mit zulassig. Eine Mulchung und der Verbleib des Schnittgutes auf der Flache sind unzuléssig. besitzen und durfen nicht stark reflektieren (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO). Metalldacheindeckungen im
< 1361 63 — I -1 BauNVO ° Bei Baugrundst[]cken mit Anbindung an eine offentliche StraRenverkehrsflache: Hohe fert|ge O- einem insektenschonenden Messerbalkenmaher Spétestens bis zum 14.06 eines Jahres durchzu- Bereich von Hauptgebauden, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind UnZU'aSSIg (Art 81 Abs. 1 Nr. —O&O— Amtliche Grundst[]cksgrenzen mit Flurnummer gemag dlgltaler Flurkarte
S berkante der offentlichen StralRenverkehrsflache an der vorderen Grundstlicksgrenze/Stralenbe- fihren. Ein zweiter Schnitt ist je nach Bedarf zuldssig. Anfallendes Mahdgut ist aus der Flache zu Flach- und Pultdacher aller baulichen Anlagen sind auf ihrer gesamten Dachflache mindestens mit einer 1 Bau.NVO). Von dieser Festsetzung ausgenommen Sif)d ) ) _
= - 2B ) o grenzungslinie, senkrecht gemessen auf die Mitte der nachstliegenden HauptgebdudeauRenwand entfernen. Alternativ ist eine Beweidung mit Schafen oder Ziegen zulassig, jedoch nicht in Form ei- extensiven Dachbegriinung auszufilhren. Als extensive Dachbegriinung gelten Vegetationsschichten * im "SOggey" folgende Hauptgebdudeteile: Bereiche/Flachen fir Anlieferung, Leergutautomaten, 1173 Grundstiicksgrenzen mit Flurnummer gemé vorléufiger Besitzeinweisung
—] [ - Bauweise, Baulinien, Baugrenzen e Bei Baugrundstiicken, die im Verhaltnis zu den Langen ihrer sonstigen seitlichen/hinteren Grund- ner Standweide. mit einer Mindestaufbaudicke von 6 cm, bestehend aus Substrat- und Vegetationsschicht sowie aus ei- Windfange, (Sonder-) Aktionen, Cafe-/Gastronomie sowie Vordacher ber Tiren und } = ©
! i - stiicksgrenzen mit einer hierzu deutlich kiirzeren vorderen Grundstiicksgrenze an eine dffentliche e  Teilflichen der (alten) Flurnummern 555 und 567, beide Gemarkung Priesendorf (Teilflachen der ner geeigneten, trockenheitsvertraglichen Pflanzenmischung. Ausgenommen von dieser Verpflichtung e innerhalb des gesamten Geltungsbereiches Verblechungen von Attiken sowie Dachflachen/Uber- 55m
73/3 ——————— — Baugrenze, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO StraRenverkehrsflache grenzen: Héhe des héchsten Punktes der fertigen Oberkante der &ffentlich- neuen Flurnummer 1357/2, Gemarkung Priesendorf): Auf einer Fléche von 1.754 m? sind die hier sind Flach- und Pultdicher von Terrassen- und Balkoniberdachungen, von Wintergérten, Loggien und dachungen von Wintergarten, Loggien, Terrassen und Balkonen. —+————  Bemafung, Malkette
en StralBenverkehrsflache an der vorderen Grundstiicksgrenze/StralRenbegrenzungslinie, gemes- vorhandenen Bestandsflachen durch angepasste Pflege hin zu artenreichem Extensivgrinland (= Dachgauben sowie im Bereich des "SOggg" Flach- und Pultdécher folgender baulicher Anlagen: Anlie- F—_——— —
sen auf die Mitte der nachstliegenden HauptgebaudeauRenwand Biotoptyp/Code G214 gemaR Biotopwertliste nach BayKompV) zu entwickeln und dauerhaft zu er- ferbereiche, Rdume/Flachen fiir Leergutautomaten, fir Windfange, fiir (Sonder-) Aktionen, fiir Cafe-/ Fassadengestaltung | ' Forst-/Wirtschaftsweg, Grundstiickszufahrt
—_———— Baulinie, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 2 BauNVO e Bei Eckgrundstiicken mit Anbindung an zwei 8ffentliche StraRenverkehrsflachen: Hohe fertige O- halten. Je nach Bedarf hat alle ein bis zwei Jahre ein Mahdgang mit einem insektenschonenden Gastronomie sowie Vordacher tiber Tiiren. Flachen fiir technisch zwingend erforderliche Dachaufbauten Die Verwendung von Signalfarben entsprechend den RAL - Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr. 2010 Sig- (//7/7//.
1. Anderung Bebauungsplan j berkante der offentlichen StraRenverkehrsflache an den vorderen Grundstiicksgrenzen/StraRen- Messerbalkenméher zu erfolgen. Der Schnitt darf nicht vor dem 01.07 eines Jahres erfolgen. An- (z. B. Liiftungstechnik, Entrauchungséffnungen, sicherheitsrelevante Anlagen) sind von der Begriinung nalorange, Nr. 3001 Signalrot, Nr. 4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signalblau und Héhenschichtlinien. Uraelinde/Bestand aemaR Bestandsvermessund Ingenieurbi
"Leitenacker” Hau R s e begrenzungslinien, senkrecht gemessen auf die Mitte der jeweils nichstliegenden Hauptgebaude- fallendes Mahdgut ist aus der Flache zu entfernen. Alternativ ist eine Beweidung mit Schafen oder ausgenommen. Nicht begriinbare Teilflichen sind auf das notwendige MindestmaR zu beschranken Nr. 6032 Signalgriin sowie aller RAL - Leucht- und RAL - Perlfarben ist unzulassig, ebenso die Verwen- 2 » 19 9 " ung Ingenieurbu-
- ptgebauderichtung/Hauptgebaudefirstrichtung, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ’ . . N . w o o . . . . . . : - ro Becker & Partner GmbH, 63628 Bad Soden - SalmUnster
73/4 [T aulRenwand; der hdhere der beiden Werte gilt als unterer Hohenbezugspunkt Zlgge_z_n zulassig, jedoch nicht in Form einer Standweide. . (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). dung spiegelnder, spiegelnd wirkender, stark glanzender und stark reflektierender Fassadenmaterialien
. Teilflachen der (alten) Flurnummer 342, Gemarkung Neuhausen (= Teilflachen der neuen Flur- (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).
18 4. Verkehrsflachen 1.25 Im Gebiet "MDW1" wird ein Hochstmaf von zwei (1) Vollgeschossen festgesetzt, im Gebiet "MDW?2" ein nummer 419, Gemarkung Neuhausen): Auf einer Flache von 1.650 m? sind Streuobstbestande AuRenliegende Ansichtsflachen von Stlitzwanden oder Stiitzmauern (nicht dazu zahlen mit Geb&auden MhnnAnRAnnAARAAT] Urgelande geman Bestandsvermessung Ingenieurbilro Becker & Partner GmbH
° 7 Hochstmald von drei (Ill) Vollgeschossen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO). mittlerer bis alter Ausbildung im Komplex mit extensiv genutztem Griinland (= Biotoptyp/Code verbundene, innenliegende Ansichtsflachen von Stlitzwanden bzw. Stitzmauern im Bereich von Anlie- Einfriedungen
Lochgasse % « . ) B432 gemaR Biotopwertliste nach BayKompV) zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Ent- fer- und Zufahrtsrampen) mit einer sichtbaren Wandhohe von mehr als 0,50 m sind vollstandig mit Klet- Einfriedungsmauern und Einfriedungssockel sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig; hiervon .
° | Offentliche Straltenverkehrsflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 1.2.6  Im Gebiet "MDW1" betragt die hochstzulassige Hauptgebaudehdhe 9,0 m, im Gebiet "MDW2" 10,50 m. wicklung des Extensivgriinlandes hat mittels Ausbringen einer geeigneten Saatgutmischung (aus tergehdlzen oder durch geschlossene Vorpflanzungen zu begriinen. Die Wahl der Begriinungsart steht ausgenommen sind Einfriedungssockel in den Gebieten "MDW1" und "MDW2" an der Strallenbegrenz- m Geplanter Abbruch Bestandsgebaude
M. Unterer Hohenbezugspunkt ist jeweils die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss, oberer Héhenbe- regional erzeugtem, zertifiziertem Wildpflanzensaatgut gemaR Saatgutverkehrsgesetz, mit gesich- frei, sofern eine ganzflachige Begriinung erreicht wird bzw. gewahrleistet ist. Ausgenommen sind siid- ungslinie/vorderen Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von hochstens 0,20 m (unterer Hohebezugs-
MDW2 181/10 o StraRenbegrenzungslinie, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB zugspunkt die Oberkante First bzw. die Oberkante Attika (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 erter deutscher Herkunft aus dem Produktionsraum 7/Herkunftsregion 12, mit hohem Vermehr- exponierte Natursteintrockenmauern. Diese Festsetzung gilt nicht fiir Stiitzwande, die gleichzeitig als punkt: Fertige Oberkante Offentliche Strallenverkehrsflache an der StraBenbegrenzungslinie/vorderen Anpflanzen von Biaumen (unverbindlicher Standortvorschlag, zu pflanzende Anzahl
,‘ 181/9 E S BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO). ungs-/Qualititsstandard, z. B. VWW - Regiosaaten) zu erfolgen. Das Griinland ist jahrlich mindes- Nordfassaden kiinftiger Hauptgebaude im "SOgey" ausgebildet werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Grundstiicksgrenze; oberer Hohenbezugspunkt: Oberkante Sockel). Einfriedungen an den seitlichen ’ ergibt sich aus der textlichen Festsetzung in Abschnitt IIl. Ziffer 1.9.2)
e Dot asasos 8 0,6 @ \Senke\\er _{ 2. Anderung Bebauungsplan cesmsaa Bereiche ohne Ein-/Ausfah 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB tens einmal zu m&hen. Der 1. Schnitt darf frihestens ab dem 01.07 eines Jahres stattfinden und und hlnt_gren Grundstucksgrenz_en mussen einen Bodenabﬁtand von mmdﬂestens 0,15 m aufweisen (un-
\ Fe "L eitendcker" ’ ’ ereiche ohne Ein-/Ausfahrt, § 9 Abs. 1 Nr. au 1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen muss mit einem insektenschonenden Messerbalkenmaher erfolgen. Ein zweiter Schnitt ist je nach Glasfassaden und groRflachige Verglasungen sind so auszufiihren, dass sie fiir Vogel als Hindernis ein- terer Hohenbezugspunkt: Fertige Oberkante Baugrundstick; oberer Hohenbezugspunkt: Unterkante U dor Flschen. di dor Beb teizuhalten sind. Sichtdreieck
\ 76’7/7 " 10,50 m E 847 1.3.1  Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Bedarf zulassig. Anfallendes Mahdgut ist aus der Flache zu entfernen. Alternativ ist eine Bewei- deutig erkennbar sind und dadurch Vogelschlag wirksam verhindert wird. Hierzu sind Glasflachen mit Einfriedung). Grenzstandige Einfriedungen (inkl. Bodenabstand bzw. Sockel) dirfen eine Gesamthohe m?ren;ung er Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, Sichtdreiecke
\ \\ Z 5. Flichen fiir Versorgungsanlagen Abs. 3 BauNVO) und durch Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 2 BauNVO) festge- dung mit Schafen oder Ziegen zuléssig, jedoch nicht in Form einer Standweide. Es ist eine Reihe dauerhaft sichtbaren, strukturbildenden oder lichtbrechenden MaRnahmen auszufiihren, die die Trans- von 1,20 m nicht Gberschreiten (unterer Hohenbezugspunkt: Fertige Oberkante Baugrundstiick bzw. fer- (Anfahrsichtgeschwindigkeit beiderseits V = 50 km/h) . .
AN 181/7 181/13 setzt. Die Stellung der Hauptgebaude wird durch Festsetzung der Firstrichtung/Gebaudeausrichtung (mittig im Grundstiick gelegen, entlang Grundstiicksldngsachse) mit 11 Baumen (Mindestpflanz- parenz oder Spiegelwirkung des Glases in relevanten Bereichen wirksam reduzieren. Ungeeignete tige Oberkante offentliche Stralenverkehrsflache an der Straflenbegrenzungslinie/vorderen Grund- Gemel n de P rlese ndorf
o500 181/6 ) ) _ _ ) o . bestimmt (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). qualitdt: Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang 12 cm - 14 cm, aus extra weitem Stand, MaRnahmen, insbesondere lediglich aufgeklebte Vogelsilhouetten, sind unzuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 stiicksgrenze; oberer Hohenbezugspunkt: Oberkante Einfriedung). Grenzstandige Sichtschutzeinrich- @ Bestehende Haltestelle (H) 8ffentlicher Personennahverkehr (OPNV)
\ @ mm O ?S;:h;er;\ll;uz\Z/(aBr:(:g;ngsanlagen mit der Zweckbestimmung. "Elektrizitadt/Trafostation", § 9 mit Drahtballierung oder im Container je nach Art, robuste, altbewéhrte, krankheitsresistente, hei- BauGB). :]ur;tgin (z. E Perg:llfn, s?nkreghte Sonnenaegg]el) smdhnu[]u:l Berzegzh vonI Terras(,se?, son:hﬁenbAufent-
\ = - - 1.3.2  Im "SOgrey" Wird die offene Bauweise mit zuldssigen Gebaudeldngen auch Uber 50,0 m festgesetzt mische Sorten, Pflanzabstande ca. 15,0 m) zu pflanzen. Auf einer Flache von zusétzlich 2.138 m? altsbereichen und Freisitzen bis zu einer H6he von héchstens 2,0 m zulassig (unterer Hohenbezugs- - '
\ 2078 \ 181/4 :-o...,...,' §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 Satz 1g BauNVO). In degn Gebieten "MDW1" und "I\%IDWZ" ist maBig extensiv genutztes Griinland (Biotoptyp/Code G212 gemaR Biotopwertliste nach Bay- 110  Immissionsschutz punkt: Fertige Oberkante Baugrundstiick bzw. fertige Oberkante Gffentliche Strallenverkehrsflache an Bestehende Ver- und Entsorgungsleitungen (unterirdisch) Bebauungs und Grunordnungsplan
257/3 \ . 0o% > 6. Griinflichen gilt jeweils die offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO). KompV) zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Beziglich der Entwicklung und Pflege dieses ex- 1.10.1  Fir das Gebiet "MDW1" wird festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB): der StraRenbegrenzungslinie/vorderen Grundstliicksgrenze; oberer H6henbezugspunkt: Oberkante " . "
\ \ 2 - 1t7o tensiv genutzten Grinlandes gelten die vorhergehenden Ausfilhrungen in dieser textlichen Fest- e Zum Schutz vor Verkehrslarm missen bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen die Anfor- Sichtschutzeinrichtung). Anstelle grenzsténdiger Einfriedungen sind bis héchstens 2,0 m hohe Hecken Geplanter Riickbau bestehender Ver- und Entsorgungsleitungen (unterirdisch) Schmiedsgrund
\\ 1.3.3  Im "SOggey" ist die Errichtung von Stellplétzen, Carports/iiberdachten Stellplétzen und untergeordneten setzung zu dem mit dem Streuobstbestand in Verbindung stehenden Griinlandkomplex analog. derungen der DIN 4109-1:2018-01 an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen eingehalten zulassig (gleiche Hohenbezugspunkte wie im Satz 1). Die vorgenannten Regelungen gelten nicht fur
\ \ 2 MDW Private Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Randeingriinungsflachen”, § 9 Abs. 1 Nr. Nebenanlagen (z. B. Flachen, Einrichtungen und bauliche Anlagen fiir Miillpressen, Lager-/Abstellfléch- werden. Die zugrunde zu legenden Larmpegelbereiche nach Tabelle 7 der vorgenannten DIN sind Einfriedungen von in den Gebieten "MDW1" und "MDW?2" zulassigen, landwirtschaftlichen Nebener- P
MDW1 X 15 BauGB en, Geratehduschen, Fahrradstellplatze/-liberdachungen, Einkaufswagensammelstellen) innerhalb der 1.9.5 Folgende CEF - MaRnahmen werden festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 a Bau- in der Planzeichnung dargestellt. Von diesen Larmpegelbereichen kann abgewichen werden, werbsbetrieben, sofern aus funktionalen Griinden der Tierhaltung zwingend hohere oder dichtere Ein- @ Q Geholzbestand, der nicht zum Erhalt festgesetzt und dessen Rodung zulassig ist — E"’* :
. 2} liberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der in der Planzeichnung hierfiir besonders festge- GB): wenn im Rahmen der Bauvorlage durch eine entsprechende schalltechnische Untersuchung nach- friedungen erforderlich sind (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO). Einfriedungen im Bereich von Garagen-, Car- E”tW faseens- VorentV\./urf. 16.05.2024
;2 &| Planstrate A 73 7. Flichen fiir Wald setzten Flachen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO). e  MaRnahme | ("M I"): Die sieben im Geltungsbereich vorhandenen Biotopbdume sind auf die (alte/ gewiesen wird, dass - bedingt durch die Eigenabschirmung des Gebudes - ein Larmpegelbereich port-, Stellplatz und Grundstiickszufahrten sind unzulassig, soweit sie nicht einen rickwartigen Abstand VL. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Entwug: 12?;);5855
0.6 =) 18 neue) Flurnummer 1429 (Gemarkung Priesendorf), auf die (alte) Flurnummer 437 (neue Flurnum- mit geringeren Anforderungen vorliegt. von mindestens 5,0 m hinter der StraBenbegrenzungslinie/vorderen Grundstlcksgrenze einhalten. Zu- n & Partner ntwu - 12.2025
° 1.3.4  Fir die Gebiete "MDW1" und "MDW2" gilt: mer 1378, Gemarkung Priesendorf) und auf die (alte) Flurnummer 450 (neue Flurnummer 1380, e  Fir schiitzenswerte Rdume im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 sind schallgedammte Liiftungsein- lassig sind Einfriedungen in diesen Bereichen daher nur bei einer Mindesttiefe des vor der Einfriedung Satzung:
I 90m N T £ - Flachen fiir Wald, § 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB e  "MDW1": Die Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen bei der Errichtung von Stellplatzen, Gemarkung Priesendorf) umzusetzen. Die Biotopbdume miissen nach der Fallung eine Nacht vor richtungen vorzusehen. Eine ausreichende Luftwechselrate ist sicherzustellen. Von dieser Fest- liegenden Stauraumes von 5,0 m (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO). Wassersensible Bereiche (s. Planbegriindung Teil A. Kapitel 7.7.2.3) 179 374 INGENTFURAKTIEQGESELLSCHART
7o \ \ ! . ; : Garagen und Carports kann zugelassen werden, sofern Garagen einen Abstand von mindestens ]El)rt r?Ieibtc)an.tlhhre \éerseEtf_ung ist ers; a}m tFOIQGtThg zullésé)sig;( I?iek?iotopbéume s]icnd an auf ?err: Ziel- LsJettzung l;ann abgiwichgn werdgg, \c/jvenn irrtl) I?jghr?edn der:r SauEprlagebdurzc_:h eine (sjcha(llateg!_wn;sche Nicht iberbaute Flichen ... oo o-—= %’DES P E D e abs 100 Kor s ‘('09 GE J(EMEJQBQE
= - 5,0 m zur vorderen Grundstlicksgrenze/Strallenbegrenzungslinie einhalten, Gber die die Zufahrt zu achen bestehenden Baumen zu befestigen. lhre Habitatstrukturen mussen frei zuganglich sein ntersuchung nachgewiesen wird, dass - bedingt durch die Eigenabschirmung des Gebaudes - S ) N .
SGFQ oo SS.c:Lat:u:ugrelr;hglgu:zsjnn‘?zzig;l‘l:vr;?cekr;:]rl:gasgthn;::\r l;:(; Elaa::::h;l;: MaRnahmen zum ihnen erfolgt, und Stellplétze/Ca?ports ein MaR vor? mindegtens 3,0 m (§ 23 Abs. 3 Satz 3i. V. m. und regelmaRig je nach Bedarf freigeschnitten werden (freier Einflug muss gewahrleistet sein). Bei die Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18 005:2023-07 fiir ein ,MDW" in Folge des vor- Hochbeanspruchte Grundsticksteilflachen, insbesondere Be- und Entladebereiche, Anlieferzonen, La- zb_be_hmoé:f -—- ﬁgts)a*vuenrg(:[ﬁt gfﬂ))sbﬁwéaiasti?v?/scghrankungszone (40 m) St 2276, gemafs Art. 23 Der Gemeinderat Priesendorf hat in der Sitzung vom 11.05.2023 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
< ’ Abs. 2 Satz 3 BauNVO). der Fallung oder auf natiirliche Weise anfallendes/abbrechendes Totholz ist auf die zur FCS - handenen Verkehrldrmes sowohl tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) als auch nachts (22.00 Uhr bis ger- und Absteliflachen, Grundstucksein- und Grundstiicksausfahrten, Fahrgassen zwischen Stell- 2277 ' : ' Bebauungs- und Grinordnungsplanes "Schmiedsgrund” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
\ g eQ 181/2 4 Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung ° "MDW?2": Die Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen bei der Errichtung von Stellplatzen, MaRnahme "M VII" gehérenden Flachen zu verbringen. 6.00 Uhr) eingehalten werden. platzen sowie Einkaufswagensammelstellen dirfen in gebundener Bauweise (z. B. Asphalt, Beton) aus- — 14.07.2023 ortstiblich bekannt gemacht. Am 16.05.2024 erfolgte ein Anderungs-/Erganzungsbeschluss zum Auf-
\ \ 21N /D \ - - von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen), § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. Garagen und Carports kann zugelassen werden, sofern Garagen und Carports jeweils einen Ab- e "M II": Im Bereich der (alten) Flurnummer 122 (neue Flurnummer 543, Gemarkung Neuhausen) e AuRenwohnbereiche sind lediglich in Form von Wintergérten, Larmschutzbalkonen oder Larm- gefuhrt werden. Die Belage von Terrassen konnen frei gewahlit werden. Alle tbrigen, zu befestigenden (NP) Naturpark (NP) "Steigerwald" NP-00014 [BAY-07] stellungsbeschluss vom 11.05.2023.
2049 - ‘ > | 1 Nr. 1aBauGB stand von mindestens 1,0 m zur vorderen Grundstiicksgrenze/StralRenbegrenzungslinie einhalten, und der (alten) Flurnummer 184 (neue Flurnummer 1173, Gemarkung Priesendorf) sind an den schutzloggien zulassig. Diese sind so zu dimensionieren, dass der Orientierungswert nach Beiblatt Nebenflachen, wie insbesondere Gebaudeeingangsbereiche, Fuwege, nicht uberdachte Fahrradab- Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir
P . | iber die die Zufahrt zu ihnen erfolgt (§ 23 Abs. 3 Satz 3 i. V. m. Abs. 2 Satz 3 BauNVO). hier jeweils bestehenden Waldrandern insgesamt 27 Fledermauskasten aufzuhdngen und dauer- 1 zur DIN 18 005:2023-07 fiir ein ,MDW*" tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) von 60 dB(A) eingehalten stellplatze, Gebaudevorflachen und nicht iiberdachte Stellplatze, sind in (teil-) versickerungsfahiger Bau- 0000500 Biotope geman Biotopkartierung Bayern/Flachland (mit Angabe Biotop - ID) den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.05.2024 hat in der Zeit vom 18.06.2024 bis
08 \ 2 T s ; = R — Umgrenzung von Fléchen mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von e "MDW1" und "MDW2": Die Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen bei der Errichtung von haft zu unterhalten. Fiir jede angefangene Fledermauskastengruppe von 5 Kasten muss ein Vo- wird. Es sind nur Offnungen zu Reinigungszwecken zulassig. Von dieser Festsetzung kann abge- weise auszufiihren (z. B. Schotterrasen, Rasenpflaster, sickerfahiges Betonporenpflaster, Pflaster mit ////” Peg P g Bay 9 P 19.07.2024 stattgefunden.
ElEgaE ImNNAk . ‘ e Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern, § 9 Abs. 1 Nr. Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO kann zugelassen werden, sofer sie jeweils einen Ab- gelkasten in der Nahe dor jowsilgen flasienaruppe auigehang! werden. folgonde Flodermaus- wichen werden, wenn im Rahmen der Bauvorlage durch eine schaltechnische Untersuchung e Ausfihring von Schotier, Kies. oder Spitiachen auf den nicht Cberbauton GrundetioksMichen.  mrereseen - - - Die frihzeitige Beteiigung der Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange gemaft § 4 Abs. 1 BauG flr
= . SNARR . cocPb o0o 25 b BauGB stand von mindestens 3,0 m zur vorderen Grundstiicksgrenze/StraBenbegrenzungslinie einhalten rur.l.dkasten sind zu Yerwenden: 5 Stuck Fledermau.shohle 2F (_L_Jnlverse'll) oder verglt_-?*lchbar, 4 nachgewiesen wird, dass - bedingt durch die Eigenabschirmung des Gebaudes - der Orientier- I& Austuhrung von schotter-, Kies- oder opiittiiachen aut den nicht uberbaute undstuckstiachen. F 1 Landschaftsschutzgebiet (L) LSG-00569.01 "LSG innerhalb des Naturparks Stei- den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.05.2024 hat in der Zeit vom 18.06.2024 bis
e S rnenior HINEREERER (§ 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO). Stiick "Fledermaushohle 2FN (speziell)" oder vergleichbar, 4 Stiick "Kleinfledermaushdhle 3FN" ungswert nach Beiblatt 1 zur DIN 18 005:2023-07 fiir ein ,MDW" tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) von Ausgenommen hiervon sind fir Flora und Fauna wertvolle, trockene, magere Extremstandorte wie Na- | | gerwald"; Landschaftiiches Vorbehaltsgebiet Nr. 52 "Teile des Gebietes Naturpark 19.07.2024 stattgefunden.
1 130/3’ 13 : \ \ ~ oder vergleichbar, 1 Stlck "Fledermausgrofiraumhdhle 3FS" oder vergleichbar und 1 Stiick "Fle- 60 dB(A) eingehalten wird. tur- u.nd Alplr]stelngarten, .Sandsplelflachen, Fallschutzbereiche von Spielgerdten und technisch not- U gm. Y .. = Steigerwald” Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.07.2025 wurden die Behérden und sonstigen Tré
@S A ) 39 @@/ so 9. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen 135  Im Bereich des "SOgrg" Werden die Abstandsflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. Art. 6 dermausgrofiraumhchle 1"FS"" (universal)" oder vergleich?ar. Folgende Fledermausflachkasten ) o o wendige Gebaudetraufstreifen. ger offentlicher Belange gemég§4Abs. 2 BauGB in dger Zeit vom 11.08.2025 bis 12.09 2025 beteiligt, 9
) N \\ \ k - GFEH Abs. 5 Satz 2 BayBO vollstandig durch die festgesetzten Baugrenzen und die festgesetzte Baulinie be- sind 2u veryvenden: 9 Stlick _Fledermausflachkasten 1FF" oder vergleichbar. FoIgen?e Fleder- 1.10.2 Fir das Gebiet "MDW?2" wird festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB): 25 Stellolitze. G c i < I - 5 Der Entwurf des Beb | o der F 2407 2025 wurd  der Boarind 4383 A
° ¢ 324/3 ' o8 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches, § 9 Abs. 7 BauGB (Hinweis: MaRigeblich fi stimmt. Die nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO einzuhaltenden Abstandsflachen finden in diesem Bereich mausiiberwinterungshdhlen sind zu verwenden: 3 Stick "FledermausgroRraumhchle” und e Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen die Anfor- : tellpatze, Garagen, Larports | . . R —— T\ Doy Enturt des Bebauungsplanes in der Tassung vom 24.07-2025 wurden mit der Begriindung gemals § 3 Abs.
2 \ 02 0,8 . . nlic \ "gS ereic es, § S. au ( mwels._ algeblich fur . Fledermaustiberwinterungshéhle 1FW" oder vergleichbar. d der DIN 4109-1:2018-01 die Luftschallds AuRenbauteil . halt Fir das Gebiet "MDW?2" wird gemaR Art. 47 Abs. 2 Satz 2 BayBO festgesetzt, dass je Wohnung min- ~ \\ TN T D i % 2 BauGB in der Zeit vom 11.08.2025 bis 12.09.2025 o&ffentlich ausgelegt.
NN die Abgrenzung ist in Zweifelsfallen der diinne durchgezogene Bestandteil der schwarzen keine Anwendung. - i erungen cer ' an die mrischatidammung ven Ausenbauieren singenaten destens ein Stellplatz und héchstens zwei Stellplitze herzustellen ist/sind. Fiir das Gebiet "MDW1" sind 271\ i % fH . : : - 5
29/1 \ O \ . - : - - - o y . M 1II": Im Bereich der (alten) Flurnummer 122 (neue Flurnummer 543, Gemarkung Neuhausen) werden. Die zugrunde zu legenden Larmpegelbereiche nach Tabelle 7 der vorgenannten DIN sind \ P \ P ' A\ |l 15110 6. Zu dem berarbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.12.2025 wurden die Behérden und
5/ \ 1173 i Linie; der dicke gestrichelte Bestandteil dient alleine der besseren Visualisierung; die grafi . . ; . ) . : . e Wohnung zwei Stellplatze herzustellen. ™ . N ) . - . . .
20 = \ ) 8,50 m sche Darstellung dieses Planzeichens entspricht exakt den Vorgaben der PlanzV.) 1.4 Verkehrsflichen und der (alten) Flurnummer 184 (neue Flurnummer 1173, Gemarkung Priesendorf) sind 6 Vogel in der Planurkunde dargestellt. Von den dargestellten Larmpegelbereichen kann abgewichen wer- J g p A 5115 I sonstigen Trgger offentlicher Belange- gemaf& § 4 Abs. 2 BauGB i. V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
° \\ J P J ' In den in der Planzeichnung mit der StraRenbegrenzungslinie griin umrandeten Flachen werden 6ffentli- kasten an den hier bestehenden Baumen aufzuhangen und dauerhaft zu unterhalten. Fur jede Ser den, wenn im Rahmen der Bauvorlage durch eine entsprechende schalltechnische Untersuchung nzansaniity — 19.01.2026 bis 20.02.2026 erneut beteiligt.
) \ che StraBenverkehrsflachen (StaatsstraRe St 2276, Planstrale A) festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 Bau- - Gruppe Fledermausrundkasten (s. "M II") ist je ein Vogelkasten in deren unmittelbarer Nahe auf- nachgewiesen wird, dass - bedingt durch die Eigenabschirmung des Geb&udes - ein Larmpegel- Werbeanlagen o . . . L 2 e el e Der iiberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.12.2025 wurden mit der Begriindung ge-
5‘;} \ e ooe Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlichem MaR bzw. unterschiedlicher Art der Nutz- GB). In den in der Planzeichnung entlang der festgesetzten StraRenbegrenzungslinien besonders zuhéngen. Zu verwenden sind je 3 Stiick "Nisthdhle 1B" und "Nisthohle 2M" (oder vergleichbar). bereich mit geringeren Anforderungen vorliegt. Innerhalb der"Geblete" M'?W1 und "MDW?2" sind Werbeanlagen unzulassig (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 Bay- - i i T maR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 19.01.2026 bis 20.02.2026 erneut &ffentlich
%\ 11783 A 577 ’7;)/ ung, § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVOi. V. m. § 16 Abs. 5 BauNVO festgesetzten Bereichen ist die Herstellung von Grundstiickszufahrten sowie von fuBlaufigen Zugangen e "MVI% Im Bereich der (alten/neuen) Flurummer 200/2 (Gemarkung Priesendorf) sind an den hier e Fir den Teilbereich innerhalb des Gebietes ,MDW2*, in denen die Larmpegelbereiche Il oder IV '30121- gur ij/so iOGgET 9";- (;’_Ve\r/*\),eag'agfn sind ZU'SSSASL wae't es Séch _urE N?_benanlagt;n m; Slnr:je Ides ] T g s ausgelegt.
% 8 5 =TT, \ < (Einfriedungstiiren und -tore) unzulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). vorhandenen B&umen zwei Nistkasten mit Substrat fiir xylobionte Kaferarten in sonnenexponierter nach Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-01 vorliegen, sind fiir schiitzenswerte Réume im Sinne der 3 oy une e Werbearlader, am Drt der -eistng (Betriebssate) g et wirc. 1o (T IARK p Die Gemeinde Priesendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates Vom .............. den Bebauungsplan gemaR
204/7 o ) \ Z |mm——————— Umgrenzung von Flichen fir Nebenanlagen (z. B. fiir Milllagerungl-presse, Lager-/Ab- Lage in ca. 1,50 m Hohe aufzuhéngen und dauerhaft zu unterhalten. vorgenannten DIN schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen vorzusehen. Eine ausreichende Luft- lert aufgestellte Werbeanlagen einschliefSlich mobiler bzw. beweglicher Anlagen wie Werbeanhanger zﬁ: A T : bkl 5 § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................. als Satzung beschlossen.
\ 2, 20 \\‘% \\‘33, ° I : ¢ Iﬁ‘l <oh gF hrradstelioldtze. Einkauf 9 A melstell 9 ngtp" it g o 1.5 Flichen fiir Versorgungsanlagen wechselrate ist sicherzustellen. Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rah- oder Werbefahrzeuge sind unzulassg. Werbeanlagen sind nur bis zu einer Hohe von hochstens 9,0 m A N el : == /
kAN o \%92 o : | Zt?all ?gtz?jr;)’erchﬁnS:n p§agzi,bs "1] Slrj zw;ijnsBammes ellen) und Stellplatze, Carports In dem in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten Bereich am &stlichen StraRenrand der Staats- Folgende FCS - MaBnahme "M V" wird festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 a Bau- men der Bauvorlage durch eine schalltechnische Untersuchung nachgewiesen wird, dass - be- zulassig (unterer Hohenbezugspunkt: Fertige Oberkante Baugrundstick; oberer Hohenbezugspunkt: i )7 Gemeinde Priesendorf, den ..........c...ccoocunnriinniinnnee.
2 A& v N NN N T P aen Y straRe St 2276 werden Flachen fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Elektrizitat/Trafo- GB): Folgende sieben Baume sind aus der Nutzung zu nehmen, zu markieren und zu dokumentieren: dingt durch die Eigenabschirmung des Geb&udes - die Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN Oberkante Werbeanlage). Eine kinstliche Aufhohung des Gelandes durch Aufschittungen oder das - = A Sigel
\ \\% \% station" festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB). . Baum - Nr. 571-1: Flurnummer 1429, (Gemarkung Priesendorf), Rechtswert: 621717.906, Hoch- 18 005:2023-07 fur ein ,MDW* in Folge des vorhandenen Verkehrslarmes sowohl tags (6.00 Uhr .Aufsteuller} von Pode§ten. und"Sockgln zur Steigerung der .FernW|rlkung ist unzulassig. Fassadenwer?ung > | 5 = 7/ (Siegel)
\\ 29 \) \\‘3j vVvvvvvvvew, Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor wert: 5530538.373; Stieleiche (Faulstellen- und Konsolenbaum) bis 22.00 Uhr) als auch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) eingehalten werden. Ist zulassig, sofern sie nicht tber die Attika oder Traufe hinausreicht. Beleuchtete Werbeanlagen durfen Z=an W - N ————————
\’ \¢ < $ schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes, § 9 1.6 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen . Baum - Nr. 571-2: Flurnummer 1429 (Gemarkung Priesendorf), Rechtswert: 621764.322, Hoch- . Fur den Teilbereich innerhalb des Gebietes ,MDW2“, in denen die Larmpegelbereiche Il oder IV weder bl|pken noch d|e.Farbe"wechseIn und mussen er?tt?lende’F ausg.efuhrt Sein. Wer?eqnlagen mit be- g AR\ \¥ = 4 (NP) 1. Burgermeister
Ausgleichsflachen auf Teilflichen der (alten) Flurnummer 342, Ge- 7o \ %) \ 184 lasssssssnaat Abs. 1 Nr. 24 BauGB Es gilt die unterirdische Verlegeweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB). wert: 5530539.476; Stieleiche (mit Lebensstatten wertgebender/seltener Arten (Hornissen) nach Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-01 vorliegen, sind AuRenwohnbereiche lediglich in Form von wegten Bildern (z. B. Videowande oder grof¥fiachige, digitale Bildschirme) sind unzulassig. Werbeanla- = B LT AN\ ——— I o Ausaefertiat
markung Neuhausen (Teilflichen der neue Fl.-Nr. 419, Gemarkung VR ' 197 e Baum - Nr. 571-4: Flurnummer 1429 (Gemarkung Priesendorf), Rechtswert: 621792.039, Hoch- Wintergarten, Larmschutzbalkonen oder -loggien zuléssig. Diese sind so zu dimensionieren, dass gen durfen die Sicht-, Ables- und Erkennbarkeit amtlicher Beschilderungen und Sichtdreiecke nicht be- l LR ™= “Neboouaron | | + HRgelerigt
Neuhausen), M 1 : 2.000 \ — Vit Lo h  elasionde Flschen. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGE 1.7 Griinflichen wert: 5530548.339; Stieleiche (Baum mit Spaltenquartier) der Orientierungswert nach Beiblatt 1 zur DIN 18 005:2023-07 fiir ein ,MDW* tags (6.00 Uhr - eintrachtigen. Sie missen so gestaltet und ausgefiihrt sein, dass sie von Verkehrsteilnehmern ohne M b e T %ﬂ\ ! Gemeinde PrieSendort, en oo
// \\\\\\ . 205\ 0 108 180 it Leitungsrechten zu belastende Flachen, § 9 Abs. 1 Nr. 21 Bau In dem in der Planzeichnung festgesetzten Bereich im Nordosteck des Geltungsbereiches werden pri- e Baum - Nr.571-9: Flurnummer 437 (Gemarkung Priesendorf), Rechtswert: 622199.064; Hochwert: 22.00 Uhr) von 60 dB(A) eingehalten wird. Es sind lediglich Offnungen zu Reinigungszwecken zu- Ika“ngere E!'Ckﬁ{‘_"’?”dung u\r/m\;j Il;\ner:]alb eines Selh_r lfUFZ:n i\3/\1/61,2{;1'5:1;rr;\lun91)3I|3ntell:%v(§llles erfasst werden F‘.JL i N\ 3
3 = N \ vate Griinflaichen mit der Zweckbestimmung "Randeingriinungsflachen" festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 5530514.555; Stieleiche (Faulstellen- und Konsolenbaum) lassig. Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen der Bauvorlage durch dnnen. Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig (Art. s. 1Nr. 1 BayBO). --lﬁ‘r|-|..,....,......,\.. IhH (Siegel)
[ . Larmpegelbereiche | bis IV gemé&R Tabelle 7 DIN 4109-1:2018-01 BauGB). e Baum - Nr. 571-10: Flurnummer 437 (Gemarkung Priesendorf), Rechtswert: 622192.919, Hoch- eine schalltechnische Untersuchung nachgewiesen wird, dass - bedingt durch die Eigenabschir- X THINRSE Y \ \ \
— ‘\o-, wert: 5530494.456; Stieleiche (Baum mit Spaltenquartier) mung des Gebdudes - der Orientierungswert nach Beiblatt 1 zur DIN 18 005:2023-07 fir ein TEXTLICH E H I NWEISE e — I 1Burgermelster """"""""""""""""""""""""""""""
o 1.8 Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald e Baum - Nr. 571-11: Flurnummer 437 (Gemarkung Priesendorf), Rechtswert: 622191.302, Hoch- ,MDW* tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) von 60 dB(A) eingehalten wird. '
~ 199 . TEXTLICHE FESTSETZUNGEN In dem in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten Bereich werden Flachen fiir Wald festgesetzt wert: 5530494.583; Stieleiche (Faulstellen- und Konsolenbaum) . ) Aeng Aligemeine Hinweise KENNZEICHNUNGEN Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ............ - geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB orts-
1186 (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB). e Baum - Nr. 571-14: Flurnummer 437 (Gemarkung Priesendorf), Rechtswert: 622191.776; Hoch- 1.10.3  Fir das "SOgggy" wird festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB): Die Ausfiihrungen in der Planbegriindung (Teil A.) in den Kapiteln 7.2 (Schutzgebiete), 7.3 (Boden-, tiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststun-
Fiillschema der Nutzungsschablone 1. Planungsrechtliche Festsetzungen wert: 5530466.130; Stieleiche (H6hlenbaum, Grof3hohle) e Zum Schutz vor Verkehrslarm missen bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen die Anfor- Baudenkmaler, Ensembleschutz, landschaftspragende Denkmaéler), 7.4 (Geologie/Baugrund), 7.5 (Alt- ODV-Grenze 10,033 Ortsdurchfahrtsgrenzen (OD - Grenze) :3?\I/rgrlgLegn:r:gzszlfjr?ﬁd:;gveig?Itggrgség:brgill:]rfg:;:nLliz??jre?nﬁtj:nE}Ig:ghg:ett)i?eEe:sfltZ?euggci?sefz)lgiszgsln§h?1|4:
205 o - 1.9 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur derungen der DIN 4109-1:2018-01 an die Luftschallddmmung von Aufenbauteilen eingehalten lasten), 7.6 (Geothermie), 7.7 (Wasser), 7.8 (Sonstige Schutzglter und Belange), 8.6.3 (Niederschlags- Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
(‘32 Art d:;t‘;z‘;""he" 1.1 Art der baulichen Nutzung Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Folgende FCS - MafRnahme "M VII" wird festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 a Bau- werden. Die zugrunde zu legenden Larmpegelbereiche nach Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-01 wasserbeseitigung), 11 (Umweltbezogene Belange) und 12 (Artenschutzrechtliche Belange) sind zu be- . , . ;
» 9 1.1.1  Festgesetzt werden Flachen fir ein "Sonstiges Sondergebiet" mit der Zweckbestimmung "Grolflachiger 1.9.1  Nur der in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzte Gehdlzbestand wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a GB): Anlage von Lesestein-, Totholzhaufen und Sandlinsen als Ersatzhabitate fur die Zauneidechse auf sind in der Planzeichnung dargestellt. Innerhalb des "SOggg sind Biiroraume auf die schallabge- achten. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufere Gemeinde Priesendorf, den ..........cc.ccccecuevevrcunnnn.
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl Einzelhandel ("SOgre")" gemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO). Inner- BauGB zum Erhalt festgesetzt und ist insbesondere wéhrend der Bauzeit zu schiitzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Teilflachen der (alten/neuen) Flurnummern 1430, 1428, 1427, 1426, 1425, 1436 (alle Gemarkung Prie- wandten Seiten (Nord- und Ostfassade) hin zu orientieren. g!nnllrkungen éBa;‘Jmsturz/Wlnd'\?r;Jch) unl?/od(:z/:/. b;' gfenjn I.bﬁso'ngere bauliche
(GFZ) halb des "SOggry" zuléssig sind ein Einzelhandel mit Waren verschiedener Art, Hauptrichtung Nahr- BauGB). sendorf) auf einer Flache von 7.435 m?; insgesamt sind sieben Flachen von jeweils ca. 100 m? (fiinf Ha- e  Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der nachfolgenden Ta- Verkehrsflachen icherungsmafinahmen gegen Naturgewalten (Wind) erforderlich sin (Siegel)
A Zahl der Vollgeschosse 'ga’;__zﬂésze ungs- und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren mit einer maximal zulassigen Verkaufsflache von bitate zu je 10 m? und zwei Habitate zu je 25 m?) herzustellen und jeweils wie folgt zu gestalten: belle angegebenen Emissionskontingente Lgx weder tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) noch nachts Die zur Herstellung der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen ggf. notwendigen Randeinfassungen mit
% ehaudenone 1.199 m?, ein Einzelhandel mit Getranken mit einer maximal zuldssigen Verkaufsflache von 600 m? 1.9.2  Innerhalb des "SOgpy" sind mindesten sieben im Hinblick auf Bodenverhéltnisse und Wasserhaushalt e  Die Steinhaufen missen mit je ca. 5,0 m* Grundflache und mindestens 0,70 m Hohe angelegt wer- (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) Gberschreiten: Betonriickenstiitzen sind in der Planzeichnung nicht dargestellt. Sofern Betonriickenstitzen grenzstan- mmmmmmmms.  Geltungsbereiche rechtskraftiger, benachbarter Bebauungspléne 1 Birgermeister
=
(Auszug aus der Digitalen Flurkarte (DFK), Stand: 04/2023) GroRe: 1690 x 588 mm G:\PRI2302\Bauleitplanung\BBP\2025-12-11_EW_erneut\BBP_EW_erneut\2025-12-10-BBP_EW_erneut.dwg




