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Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Bebauungsplan ,,Schmiedsgrund”,

Gmkg. Priesendorf, Gemeinde Priesendorf,

Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
PRI2302-BBP

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Beteiligung der Trager offentlicher Belange beim Landratsamt Bamberg ist abgeschlossen und hat
Folgendes ergeben:

Naturschutz:

Es ist eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung erforderlich. Diese muss die Abrissgebdude mit

umfassen.
Die gesetzlichen Vorgaben zur Beurteilung des Eingriffs und des Ausgleichs sind einzuhalten.

Immissionsschutz:

In der schalltechnischen Berechnung wurden die Immissionsorte zur Uberpriifung der Verkehrs-
larmemissionen in der Tabelle und im Lageplan der Anlage Nr. 1 unterschiedlich benannt. Im Lage-
plan werden alle 4 Immissionsorte als 10 V1 beschrieben. Dies sollte korrigiert werden.

Anhand der Berechnungsergebnisse sollten Larmpegelbereiche nach DIN 4109 Blatt 1 (Nr. 7.1) defi-
niert sowie daraus resultierende Schallddmm-MaBe vorgegeben werden. Eine entsprechende Darstel-
lung ist im Bebauungsplan zu erganzen.

Fiir die dazu erforderliche Berechnung des maBgeblichen AuBenldarmpegels nach DIN 4109 Blatt 2
sollten die Grenzwerte fiir ein Allgemeines Wohngebiet nach der 16. BiImSchV herangezogen werden

’{etropolregion niirnberg

KOMMEN. STAUNEN. BLEIBEN.



(siehe Diskussionspunkt 3.1 im Gutachten). Im Hinblick auf die Vorrangigkeit des Wohnens im Dorfli-
chen Wohngebiet erscheint die Herangehensweise, die Mischgebietswerte der 16. BImSchV anzuwen-
den, als ungeeignet. Dieser Punkt wurde im Verlauf des Gutachtens jedoch nicht weiter ausgefiihrt.
Aus fachlicher Sicht sollte vorrangige Zielsetzung sein, gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu
schaffen. Gerade zur Nachtzeit ist der besondere Schutz fiir Schlafrdume herauszustellen.

Zwar wird im schalltechnischen Gutachten die Meinung vertreten, dass aufgrund der Position der
Larmquellen sowie der vorhandenen Gelidndetopographie eine larmorientierte Grundrissanordnung
nicht zielfithrend sei. Allerdings wird aus hiesiger Sicht trotzdem die Méglichkeit gesehen, durch eine
Anordnung der Schlafraume an den nordlichen Gebéaudeseiten eine gewisse Abschirmwirkung vor
den Verkehrslarmemissionen zu erreichen. Deshalb sollten architektonische MaBnahmen vorgeschla-
gen werden, die die Anordnung schutzbedrftiger Raume auf der straBenabgewandten Gebéudeseite
empfehlen, was dann im Rahmen der Bauvorlage zu beriicksichtigen ist.

Bodenschutz:

Die von der Planung betroffenen Grundstiicke Fl.-Nrn. 67/6 (TF), 67/7 (TF), 181/2 (TF), 181/14 (TF),
181/24, 184 (TF), 184/2 (TF), 184/3 (TF), 193/2 (TF) und 199/2 (TF) der Gemarkung Priesendorf, Ge-
meinde Priesendor, sind im Altlasten-, Bodenschutz- und Dateninformationssystem nicht erfasst. Fiir
die im Planungsgebiet liegenden Flidchen besteht insofern kein Altlastenverdacht. Auch fiir schadliche
Bodenveranderungen liegen insofern keine Anhaltspunkte vor.

Die Ausfiihrungen unter Nr. 7.5 der Begriindung kénnen bestétigt werden. Nach gegenwaértigem
Kenntnisstand sind keine Bodenbelastungen vorhanden, die den vorgelegten Planungen entgegen-
stehen.

Mit den textlichen Hinweisen, die sich auf bodenschutzrechtliche Belange beziehen, besteht Einver-
standnis.

Insgesamt bestehen aus der Sicht des Bodenschutzes gegen die eingereichte Planung in der vorlie-
genden Form keine Einwédnde.

Wasserrecht:

Standort:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist kein Gewasser vorhanden.

Das Vorhaben liegt weder in einem festgesetzten, vorlaufig gesicherten oder ermittelten Uber-
schwemmungsgebiet noch in einem Trinkwasserschutzgebiet, jedoch liegt das Vorhaben nahezu
volifiichig innerhalb wassersensibler Bereiche.

Hochwasser, Uberflutung, Starkregen:

Die Hinweiskarten Oberflachenabfluss und Sturzflut sind zu beachten.
Sie enthalten erste Anhaltspunkte fir mégliche Uberflutungen infolge von Starkregen und Sturzflu-

ten.
Die Karte kann mit den erganzenden Informationen im Internet unter https://s.bayern.de/hios abge-

rufen werden.




Wassersensible Bereiche:

Diese sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und kennzeichnen den natirlichen Einflussbereich
des Wassers, in dem es durch Hochwasser an Flussen und Bachen, durch den Wasserabfluss in Tro-
ckentélern oder durch hoch anstehendes Grundwasser zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen
kommen kann.

Trinkwasserversorgung:
Das Plangebiet kann und wird an die bestehende gemeindliche Wasserversorgung angeschlossen

werden. Ein hierfir notwendiges und ausreichend dimensioniertes Leitungsnetz ist in den im Umfeld
des Plangebietes verlaufenden, 6ffentlichen ErschlieBungsstraen vorhanden.

Abwasserentsorgung:

Die Abwasserbeseitigung ist (iber das Trennsystem dem gemeindlichen Kanal zuzufiihren. Hierzu be-
stehen keine Bedenken.

Das Plangebiet kann/wird an die vorhandene Mischwasserkanalisation angeschlossen werden. Diese
ist ausreichend leistungsfahig, um die kunftig im Plangebiet anfallenden, zusatzlichen Schmutzwas-
sermengen aufnehmen und geordnet ableiten zu kénnen.

Das Schmutzwasser wird der gemeindlichen Klaranlage zugefiihrt.

Diese ist ausreichend leistungsfahig und entspricht dem Stand der Technik.

GemaB den Vorgaben des § 55 Abs. 2 WHG sind Neubaugebiete im Trennsystem zu entwassern, da
nur diese nachhaltige Entwasserungsart den aktuellen wasserrechtlichen Grundsatzen entspricht.
Der BBP/GOP beriicksichtigt diese Vorgabe.

Niederschlagswasserentsorgung:
In der St 2276 sind Regenwasserkandle vorhanden, die in die Aurach entwéssern und an die die Plan-
gebietsflachen angeschlossen werden kénnen (s. Abb. 10).

Erganzend wird empfohlen, Niederschlagswasser auf den Privatgrundstiicken zur Versickerung zu
bringen, sofern dies der értliche Baugrund bzw. der értliche Grundwasserstand méglich macht bzw.
zuldsst.

Im Falle einer ortlichen Versickerung sind dann u. a. folgende Vorgaben zu beachten:

Nach § 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Ka-
nalisation in ein Gewasser eingeleitet werden.

Es wird ausdriicklich empfohlen, nach anderen Entsorgungsmaglichkeiten fiir das Nieder-
schlagswasser zu suchen, wie bspw. durch Versickerung auf dem Grundstiick selbst.

Das Einleiten von (Uberschiissigem) gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewésser (auch das
Einleiten in das Grundwasser tiber Versickerung) bedarf grundséatzlich der wasserrechtlichen Erlaubnis;
bei schadloser Niederschlagswasserentsorgung unter Einhaltung der Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung NWFreiV nebst technischen Regeln TRENGW oder TRENOG ist jedoch keine wasser-
rechtliche Erlaubnis nétig.

Unabhéangig von der Genehmigungspflicht sind fiir die Errichtung und den Betrieb von Versicke-
rungsanlagen die Arbeitsblatter DWA-A 138 und DWA-A 102 sowie das Merkblatt DWA-M 153 anzu-
wenden.

Der Schutz kiinftiger baulicher Anlagen gegen potenziell vorhandene hohe Grundwasserstande
und/oder driickendes Wasser obliegt dem jeweiligen Bauherrn.

Entsprechende, ggf. notwendige ObjektschutzmaBnahmen liegen im privaten Zusténdigkeitsbereich.



Als Schutz gegen Wasser wird bei Bedarf eine Abdichtung aller erdberiihrten Bauteile gegen driicken-
des Wasser nach DIN 18195-6 Abschnitt 8 oder durch WU-Beton nach DIN 1045 empfohlen.

Niederschlagswasser von Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist
ggf. vor einer Einleitung vorzubehandeln.

Wasserrechtsantrage hinsichtlich der Versickerung/ Einleiten von Niederschlagswéssern, sind mit dem
Genehmigungsbescheid der wasserrechtlichen Erlaubnis abzugleichen ggf. anzupassen.

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann als Brauchwasser verwendet werden.

Der Einsatz von Zisternen zu Bewdsserungszwecken oder Brauchwassernutzung sollte aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht verpflichtend in der Bauleitplanung festgesetzt werden (dies ist iiber den Klima-
schutz nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB begriindbar).”

Jedoch kénnen Zisternen in der Regel das gesamte Niederschlagswasser von befestigten Flachen
nicht vollstdndig aufnehmen, daher kénnen Zisternen nur unterstiitzend fiir die eigentliche Nieder-
schlagswasserentsorgung eingesetzt werden.

Bei der Nutzung von Regenwasser wird auf die einschlagigen DIN-Vorschriften, hygienischen Bestim-
mungen und Auflagen hingewiesen.

Der Uberlauf der Zisterne kénnte tiber GieBmulden oberflachlich abgeleitet und breitflachig auf dem
Grundsttick versickert werden und so zur Grundwasserneubildung einen Beitrag zu leisten.

Daruber hinaus kann durch eine Dachbegriinung der Abfluss des anfaliende Niederschlagswasser
entscharft und reduziert werden.

Bei geeigneten Untergrundverhaltnissen bzw. ausreichend versickerungsfahigem Boden kann das ge-
sammelte Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstlicken selbst versickert werden; sofern dies
nicht méglich ist, ist eine Einleitung in ein Oberflachengewasser oder Regenwasserkanal denkbar.

Die Verantwortung lber die Regenwasserableitung obliegt dem Bauherrn im Rahmen einer Versicke-
rungspflicht.

Versiegeluna:
Festsetzung zur Herstellung der Wege, Zufahrten und sonstigen befestigten Flachen unter Verwen-

dung wasserteildurchlassiger Belagsmaterialen zur Minimierung der Flachenversiegelung, inkl. Unzu-
lassigkeit von Stein-/Schottergarten/-flaichen

Nur hochbeanspruchte Flachen (z. B. 6ffentliche StraBenverkehrsflachen, Be-, Entlade-/Anlieferzonen,
Lager-/Abstellflichen, Grundstiicksein-/-ausfahrten, Ein-/Ausfahrten, Fahrgassen zwischen Stellplat-
zen, Einkaufswagensammelstellen) diirfen in gebundenen Bauweisen (z. B. Asphalt/Beton) ausgefiihrt
werden.

Zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit sind alle sonstigen zu befestigenden Nebenflachen (z. B. Ge-
biudeeinginge/ Eingangsbereiche, FuBwege, nicht Uberdachte Fahrradabstellplatze, nicht iiberdachte
Pkw - Stellplatze) in teilversickerungsfahigen Bauweisen auszufiihren (z. B. Schotterrasen, Rasenpflas-
ter, sickerfahiges Betonporenpflaster, Pflaster mit Rasen-/ Splittfugen, wassergebundene Bauweisen).

Die Ausfiihrung von Zierkies-, von Splitt- und von Schotterflachen im Bereich nicht tiberbauter
Grundstlicksflachen ist unzuldssig.

Diese Forderungen werden aus wasserwirtschaftlicher Sicht fiir gut befunden.



Hinweis:

Es besteht auch die Méglichkeit Verkehrsflichen mit geringen Verkehrsaufkommen iiber das
Bankett in die Griinflache zu entwissern.

Das anfallende Niederschlagswasser wird breitflichig iiber den bewachsenen Oberboden versi-
ckert, hierdurch wird ein Beitrag zur Grundwasserneubildung geleistet.

Um das anfallende Niederschlagswasser moglichst gering zu halten, solite auf eine méglichst geringe
Flachenversiegelung geachtet werden.

Dies wire z.B. durch die Gestaltung von Flachen mit durchlassigen Materialien wie Rasengittersteinen,
die eine Versickerung des Niederschlages zulassen, moglich.

Sofern nutzungsbedingt méglich (beispielsweise bei FuBwegen, gering genutzten Parkplatzen, Fla-
chen ohne Umgang mit wassergefshrdenden Stoffen etc.), sollte dies bei der jeweiligen Detailplanung
beriicksichtigt werden.

Befestigte Flachen (z.B. FuBwege, Eingangsbereiche, Fahrradstellplatze, Gebaudevorflachen, nicht
iiberdachte Stellplatze, Flachen fur Miilllagerung und Sammelstellen) sollten in teil-versickerungsfahi-
ger Bauweise ausgefihrt werden (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster, sickerféahiges Betonporenpflaster,
Pflaster mit Rasen-Splitt fugen, wassergebundene Bauweisen).

Dacheindeckung:

Flach- und Pultdicher von Haupt- und Nebengebauden, Garagen, Carports und Stellplatziiberdach-
ungen sind flichendeckend mindestens extensiv zu begriinen (z. B. als Anspritzbegriinung oder als
Sedum - Sprossenansaat).

Dies gilt fur Dachflachen, die mit Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie versehen sind.
Diese Forderung im Bebauungsplan wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht gegriiBt.

Der Einsatz von Metalldichern kann aus wasserwirtschaftlicher Sicht problematisch sein, vor allem,
wenn es sich um unbeschichtete oder ungeeignet beschichtete Metalldacher aus Zink, Blei oder Kup-
fer handelt.

Uber die Zeit werden Schwermetall-lonen gelost und gelangen so in das Grundwasser oder Oberfla-
chengewisser. Schwermetalle sind fir viele Organismen bereits in sehr geringen Mengen giftig.
Dacheindeckungen und die AuBenwénde diirfen an der Oberflache kein Kupfer, Zink, Blei groBer
50m? oder Asbest enthalten.

Dacheindeckungen aus Blei, Kupfer und Zink kénnen zudem auch zu erhéhten Anforderungen an die
Niederschlagswasserentsorgung fiihren.

Von einer geeigneten Beschichtung kann ausgegangen werden, wenn die Beschichtung die Korrosivi-
titskategorie C3 sowie die Schutzdauer M nach DIN EN 55634 einhélt.

Diese Materialien werden durch die Niederschldage sowie infolge von Riickspilprozessen freigesetzt
und abgespiilt, was zu einer Umweltbeeintrachtigung durch belastete Niederschlagswasser fiihren
kann.

Aus fachlicher Sicht sollte verbindlich festgesetzt werden, samtliche Flachdacher/ flach geneigte Da-
cher mit einer extensiven, flichigen Dachbegriinung (Sedum Begriinung) herzustellen.
Grundséatzlich werden aus wasserwirtschaftlicher Sicht Dachbegriinungen sowie begriinte Fassaden
empfohlen.

Der Einsatz von Dachbegriinung kann sowohl das anfallende Niederschlagswasser stark reduzieren,
als auch positive Auswirkungen auf das Raumklima in dem Gebé&ude haben.



Dachbegriinung/Fassadenbegriinung:

MaBnahmen zur Dachbegriinung werden empfohlen.

Der Einsatz von Griindachern verbessert die Wasserriickhaltung in der Flache, kompensiert teilweise
notwendige Flachenversiegelungen und reduziert die Flachenabflusswerte.

Damit einher geht gleichfalls eine Steigerung der Verdunstungsrate und eine, wenn auch geringe, klar
lokal begrenzte Abschwéachung von Temperaturspitzen (durch Verdunstungskalte) im direkten Um-
feld dieser Einrichtungen.

Ebenso werden MaBnahmen zur Fassadenbegriinung empfohlen.

Beide MaBnahmen (Dach-/ Fassadenbegriinung) dienen einer Minderung der Riickstrahlung im Zuge
der Fassadenaufheizung sowie dem Binden von Staub.

Erneuerbare Energien:
Sollte beabsichtigt werden, den Warmebedarf (iber geothermische Anlagen sicherzustellen, wird vor-

sorglich auf die hierfir notwendigen wasserrechtlichen Anzeige- und Genehmigungspflichten hinge-
wiesen.

Bauwilligen wird empfohlen, jeweils vor Baubeginn ein individuelles Baugrundgutachten in Auftrag z:
geben, um Rickschlisse auf die Eignungsfahigkeit (Tragfahigkeit, Frostgefahrdung, Grundwasser-
stande) des spezifisch 6rtlich anstehenden Untergrunds als Baugrund gewinnen zu kénnen.

Solar- und Photovoltaikanlagen sollten zwingend im Bebauungsplan vorgeschrieben werden. Trotz
Dachbegriinung ist der Einsatz regenerativer Energien moglich.

Grundwasserabsenkung/ Bauwasserhaltung:

Die voriibergehende Absenkung bzw. Entnahme von Grundwasser (Grund-, Schichten-, Sickerwas-
ser) wahrend der BaumaBnahmen (Bauwasserhaltung) stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9
WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 WHG i. V. m. Art. 70 BayWG.

Der Antrag zur Genehmigung von BauwasserhaltungsmaBnahmen im vereinfachten Verfahren ist an
das zustandige Landratsamt Bamberg zu richten.

Unterlagen hierzu stehen auf der Internetseite des LRAs Bamberg (www.landkreis-bamberg.de) unter
.Formulare und Broschiiren/ Wasserrecht” zur Verfiigung.

Eine permanente Grundwasserabsenkung, also ein dauerhafter Eingriff in das Grundwasser, ist grund
satzlich wasserwirtschaftlich unzulassig.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen:
Es ist nicht bekannt, ob in dem Gebiet mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen werden soll.

Durch Warmepumpen, Klimagerate, Kiihlanlagen haustechnische Aggregate usw. im gewerblichen
Bereich, wird der Anwendungsbereich der AwSV eréffnet. :

Nach der AwWSV werden fiir Rohrleitungen die unterirdisch und nicht einsehbar verlegt werden, dop-
pelwandige Rohrleitungen oder Leckanzeigeeinrichtungen usw. erforderlich.

Grundsatzlich gilt:

Bei dem Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die Bundes-Anlagenverordnung AwSV und die
hierzu ergangenen Vollzugsbekanntmachungen grundsatzlich zu beachten und einzuhalten.

Fiir Bau, Betrieb und Uberwachung von Anlagen zum Umgang mit wassergefshrdenden Stoffen gel-
ten die Anforderungen des § 62 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), die Verordnung {iber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (Anlagenverordnung - AwSV, Stand 18. April 2017,
BGBI. I S. 905) und die hierzu ergangenen Vollzugsbekanntmachungen.

Andere Vorschriften, insbesondere die des Bau-, Gewerbe- und Immissionsschutzrechts bleiben hier-
von unberiihrt.



Geplante Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind dem Landratsamt Bamberg,
Fachbereich 42.2, grundsétzlich 6 Wochen vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

Bauleitplanung:
Aus bauleitplanerischer Sicht bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Die Festsetzung eines dorflichen Wohngebietes wurde im Vorfeld mit dem Landratsamt Bamberg ab-
gestimmt.

Durch die ganzen schraffierten Flachen (z.B. wassersensibler Bereich, Flachen mit bauliche Vorkeh-
rungen gegen duBere Einwirkungen, ...) wirkt der Bebauungsplan sehr uniibersichtlich. Woméglich
macht es Sinn die nachrichtlichen Ubernahmen (VI) und die Kennzeichnungen (V1) in einen geson-
derten Plan einzupflegen.

Verkehrswesen:

Die ErschlieBung des Plangebiets war bereits Bestandteil einer Verkehrsschau, welche zusammen mit
der Polizei, dem Staatlichen Bauamt Bamberg, der Gemeinde Priesendorf und der Verkersbehdrde
stattgefunden hat.

Im Juli 2023 hat das Staatliche Bauamt Bamberg nach Beteiligung der Polizeiinspektion Bamberg-
Land und der Verkehrsbehorde eine Stellungnahme beziglich der verkehrlichen ErschlieBung des
Plangebiets an das Ingenieurbiiro Weyrauther Ubermittelt.

In den aktuellen Planunterlagen ist die besprochene Lichtsignalanlage nicht dargestellt. Ob die Ver-
breiterung der PlanstraBe A (separate Linksabbiegespur + separate Geradeaus-/Rechtsabbiegespur
aus dem Plangebiet heraus) vorgesehen ist, kann den Planunterlagen nicht entnommen werden.

Das Staatliche Bauamt Bamberg hat zum nun vorliegenden Bauleitplanverfahren am 9. Juli 2024 Stel-

lung genommen. Die Verkehrsbehorde am Landratsamt Bamberg schlieBt sich der Stellungnahme des
Staatlichen Bauamts Bamberg vom 9. Juli 2024 in Hinblick auf die verkehrsrechtlichen und verkehrssi-
cherheitsrechtlichen Forderungen uneingeschrankt an.

Die Sichtfelder im Bereich der Einmiindung der PlanstraBe A in die St 2276 sind im erforderlichen
Umfang gemaB der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit freizuhalten.

Bei der Planung und Errichtung des Wendehammers am Ende der PlanstraBe A sind die Vorgaben der
RASt 06 zu beachten und umzusetzen.

Werbung bzw. Werbeanlagen sind gem. § 33 StVO nur innerorts, d. h. innerhalb der gelben Ortsta-
feln, zuldssig. Werbeanlagen bediirfen ggf. der bauaufsichtlichen Genehmigung.

Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der St 2276 sowie auf der KreisstraBe BA 17 durch bauliche
Anlagen (z. B. Photovoltaik), etwaige Werbeanlagen etc. ist dauerhaft auszuschlieBen.

Abweichungen von den Regelungen zur Bauverbotszone sowie Baubeschrankungszone (Mindestab-
stande zur St 2276) bedurfen der Zustimmung des Staatlichen Bauamtes Bamberg.



Aus Sicht des Fachbereichs Kreiseigener Tiefbau bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiBen

Wolf
Reg.-Amtmann



Am_;rabeit Elke (An)

Von: Tiedemann, Julia (Reg Oberfranken) <julia.tiedemann@reg-ofr.bayern.de>
Gesendej: Montag, 29. Juli 2024 10:56
An: El NGEGANGEN ngrabeit Elke (An)
Betreff: W: [EXTERN] Gemeinde Priesendorf, BBP/GOP Schmiedsgrund und
: ugehdrige FNP Anderung - hier: Friihzeitige Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1
29' JUlI 202" auGB (PRI2302)
H &P 17,

Sehr geehrie Frau Angrabett,

im Rahmen der o.a. Bauleitplanung der Gemeinde Priesendorf ist die Ausweisung eines Sondergebietes
"Grofflachiger Einzelhandel (SO GFEH) und eines Dorflichen Wohngebietes (MDW) vorgesehen. IM SO
GFEH ist die Errichtung eines Supermarkts mit einer VK von 1.199 m? mit angeschlossenem Café (200 m?)
und eines Getrédnkemarkt mit einer VK von 600 m? geplant.

Aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung teilen wir zu betreffender Planung Folgendes mit:

Die Errichtung von Einzelhandelsgrofprojekten ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in Kapitel
5.3 geregelt.

o Der fragliche Planbereich kann als integrierte Lage im Sinne von Ziel 5.3.2 LEP angesehen werden.
Stadtebaulich integriete Lagen sind Standorte innerhalb eines baulich verdichteten
Siedlungszusammenhangsmit wesentlichen Wohnanteilen oder angrenzend, die
Uiber einen anteiligen fuBldufigen Einzugsbereich und eine ortsiibliche Anbindung an den &ffentlichen
Personennahverkehr verfiigen.

e Zu den beabsichtigten Verkaufsflichen ist festzustellen, dass Betriebe bis 1.200 m? Verkaufsflache,
die ganz iliberwiegend dem Verkauf von Waren des Nahversorgungsbedarfs dienen, in allen
Gemeinden zuléssig sind. Unter der Voraussetzung, dass flir den Lebensmittel-Supermarkt und den
Getréankemarkt jeweils betriebliche Eigensténdigkeit angenommen werden kann, besteht im Hinblick
auf die Erfordernisse von Ziel 5.3.3 LEP in Verbindung mit Ziel 5.3.1 LEP Einvernehmen.

e Beziglich des zusétzlich zu oben genannten Betriebseinheiten hier gefiihrten Café/Gastronomie wird
auf das Urteil des VGH Miinchen vom 07.02.2023 hingewiesen, wonach zu der Verkaufsfléche eines
groffidchigen Lebensmittelmarktes auch die im Eingangsbereich liegende Flache fiir einen Backshop
mit Sitzbereich gehdrt.

AbschlieRend wird um Berticksichtigung der nachfolgenden fachlichen Hinweise gebeten:

Aufgrund der Lage in einem "Wassersensiblen Bereich" wird angeregt, in Abstimmung mit dem WWA und dem
LRA — Wasserrecht — zu prifen, ob entsprechende Festsetzungen (z B. Verbot von Betrieben, die
wassergefahrdende Stoffe lagern, behandeln oder umschlagen, Regelungen zur Ableitung von
Wasserabfliissen etc.) notwendig sind. Weitergehende Hinweise zum Natur- und Immissionsschutz sowie
Wasserrecht erfolgen durch die jeweils zusténdigen Behérden.

Sollten aus stadtebaulicher Sicht noch Hinweise veranlasst sein, ergehen diese mit gesondertem Schreiben.

Wir bitten nach Verfahrensabschluss um Ubermittiung der rechtskraftigen Fassung der Bauleitplane mit
Begriindung und der Bekanntmachung auf digitalem Wege (Art. 30 BayLplG) unter Verwendung des

1



einheitlichen Betreffs "Rechtswirksamkeit eines Bauleitplans oder einer Satzung nach § 34 Abs. 4 oder § 35
Abs. 6 BauGB" an folgende E-Mail-Adresse: poststelle@reg-ofr.bayern.de.

Mit freundlichen GriiRen

Julia Tiedemann

Regierung von Oberfranken
Sachgebiet 24

Ludwigstrale 20

95444 Bayreuth

Tel. : 0921 604-1515

Fax. : 0921 604-41258

Julia. Tiedemann@reg-ofr.bayern.de
www.regierung.oberfranken.bayern.de

Von: Angrabeit Elke (An) <Angrabeit@hoehnen-partner.de>

Gesendet: Montag, 17. Juni 2024 09:45

An: Poststelle (ADBV BA) <poststelle@adbv-ba.bayern.de>; AELF-BA-poststelle (aelf-ba) <poststelle @aelf-
ba.bayern.de>; Poststelle (ALE Oberfranken) <poststelle @ale-ofr.bayern.de>; Beteiligung (LFD)
<Beteiligung@blifd.bayern.de>; Bayerischer Bauernverband <Bamberg@BayerischerBauernVerband.de>; Bayernwerk
Netz GmbH <Bamberg@bayernwerk.de>; Bund Naturschutz in Bayern e. V. <bamberg@bund-naturschutz.de>;
Deutsche Telekom Technik GmbH, Bamberg <T_NL Sued PTI 14 Auftragssteverung@telekom.de>; Lisherg, poststelle
(vgem-lisberg) <poststelle@vg-lisherg.de>; Oberaurach, gemeinde (gde-oberaurach) <gemeinde @oberaurach.de>;
Burgebrach, verwaltung (vgem-burgebrach) <verwaltung@vg-burgebrach.de>; Gemeinde Viereth-Trunstadt
<info@viereth-Trunstadt.de>; Kreisbrandrat <brandschutzdienststelle @Ira-ba.bayern.de>; Kreisheimatpfleger Roessler
<roessler.info@gmx.eu>; Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e. V. <oberfranken@Ilbv.de>; PLEdoc GmbH
<leitungsauskunft@pledoc.de>; Polizeiinspektion Bamberg Land <pi-bamberg.land @polizei.bayern.de>; Poststelle (Reg
Oberfranken) <poststelle @reg-ofr.bayern.de>; Regionaler Planungsverband <rpv@Ira-ba.bavern.de>; Poststelle (StBA
Bamberg) <poststelle @stbaba.bayern.de>; Eltmann, info (st-eitmann) <info@eltmann.de>; TenneT TSO GmbH
(bauleitplanung@tennet.eu) <bauleitplanung@tennet.eu>; Verein fiir Landschaftspflege und Artenschutz in Bayern e.V.
<info@landschaft-artenschutz.de>; Verkehrsverbund Niirnberg VGN <info@vgn.de>; Vodafone Kabel Deutschland
(koordinationsanfragen@KabelDeutschiand.de) <koordinationsanfragen @KabelDeutschland.de>; Poststelle (WWA-KC)
<Poststelle @wwa-kc.bayern.de>; ZV Rettungsdienst und Feuerwehralarmierung <ZRF@ba-fo.de>; ZV Weissberggruppe
Trabelsdorf <krapp@vg-lisherg.de>

Cc: Meier Joerg <meier@hoehnen-partner.de>; Stolte Nicole (Sto) <stolte @hoehnen-partner.de>; Plass Klara (Pla)
<plass@hoehnen-partner.de>; schulz@vg-lisherg.de; Bernd WieRmeier <wiessmeier@vg-lisberg.de>;
bem.priesendorf@vg-lisberg.de

Betreff: [EXTERN] Gemeinde Priesendorf, BBP/GOP Schmiedsgrund - hier: Frithzeitige Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1
BauGB (PRI2302)

Hinweis: Diese E-Mail stammt von einem Absender auRerhalb des Adressraums bayern.de. Seien Sie vorsichtig, bevor Sie einen Link
anklicken oder einen Anhang 6ffnen.

—

Gemeinde Priesendorf, Bebauungs- und Griinordnungsplan (BBP/GOP) ,,.Schmiedsgrund*

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Gemeinderat Priesendorf hat in seinen Sitzungen am 11.05.2023 und am 16.05.2024 die Aufstellung des
BBP/GOP ,Schmiedsgrund“ beschlossen und den Vorentwurf in der Fassung vom 16.05.2024 fir die
friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geméalR § 4 Abs. 1 BauGB
bestimmt.
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Gemeinde Priesendorf, BBP/GOP Schmiedsgrund - hier: Frithzeitige Beteili-
gung geméR § 4 Abs. 1 BauGB (PRI2302)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zu dem vorliegenden Vorentwurf, Stand: 16.05.2024, nehmen wir als Trager &ffentli-
cher Belange aus wasserwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

1. Wasserschutzgebiete / Wasserversorgung, Bodenschutz

Der Vorhabenbereich liegt auBerhalb festgesetzter oder geplanter Heilquellen- und
Wasserschutzgebiete bzw. wasserwirtschaftlicher Vorbehalts- und Vorrangflachen.
Die Flachen des Vorhabenbereiches kénnen an die zentrale Wasserversorgung an-
geschlossen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Schutz kinftiger baulicher Anlagen gegen po-
tenziell vorhandene hohe Grundwasserstande und/oder driickendes Grundwasser
dem jeweiligen Bauherrn obliegt. Ein Baugrundgutachten ist in Bearbeitung.

Alle Méglichkeiten zur Minimierung von Flachenversiegelungen sollten vorab gepriift
und soweit moglich beriicksichtigt werden.

Den Brandschutz bitten wir mit dem zustéandigen Kreisbrandrat abzustimmen.

2. Uberschwemmungsgebiete / Gewisserentwicklung

Im Planungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser und es sind keine fest-
gesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete betroffen.
Das Planungsgebiet liegt im wassersensiblen Bereich. Diese Gebiete sind durch den

Standort Telefon { Telefax E-Mail / Intemet
Kulmbacher Strafte 15 +49 9261 502-0 poststelle@wwa-kc.bayem.de
96317 Kronach +49 9261 502-150 www.wwa-kc.bayem.de
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Einfluss von Wasser gepréagt und kennzeichnen den naturlichen Einflussbereich des Wassers,
in dem es zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen kann. Nutzungen kénnen hier
beeintrachtigt werden durch: tiber die Ufer tretende Fliisse und Béache, zeitweise hohen Was-
serabfluss in sonst trockenen Talern oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser. Im Un-
terschied zu amtlich festgesetzten oder fur die Festsetzung vorgesehenen Uberschwem-
mungsgebieten kann bei diesen Flidchen nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich Uber-
schwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach ortlicher Situation ein haufiges oder auch
ein extremes Hochwasserereignis abdecken. An kleineren Gewéssern, an denen keine Uber-
schwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenflachen vorliegen kann die Darstellung der
wassersensiblen Bereiche Hinweise auf mégliche Uberschwemmungen und hohe Grundwas-
serstédnde geben und somit zu Abschéatzung der Hochwassergefahr herangezogen werden.
Auf die Gefahren und Regelungen von einer Uberflutung durch ,wild“ abflieRendes Oberfla-
chenwasser infolge Starkregenereignisse (vgl. §37 WHG) wird nachdriicklich hingewiesen.
Die Hinweiskarte Oberflichenabfluss und Sturzflut ist unter https://www.lfu.bayern.de/was-
ser/starkregen_und_sturzfluten/hinweiskarte/index.htm zu finden.

Zur angemessenen Bericksichtigung von Sturzflutgefahren in der Bauleitplanung wird auf die
Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung” [www.stmuv.bay-
ern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe_kommunen_hochwasser-
starkregenrisiken_bauleitplanung_ba.pdf] verwiesen.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Aufgrund der Tallage ist bei extremen Starkniederschlagen mit wild abflieRenden Hangwasser
zu rechnen. Eine entsprechende Bauvorsorge (z.B. Aufkantung vor Lichtschachten, Sockel-
geschoss) kann zur schadlosen Ableitung hilfreich sein.

3. Abwasser- & Niederschlagswasserbeseitigung / Gewdsserschutz

Am sidlichen Siedlungsrand des Hauptortes Priesendorf sollen neue Bauflachen fir einen
groRfldchigen Einzelhandel entstehen, mit einem dérflichen Wohngebiet unmittelbar angren-
zend an die bestehende Siedlungsflache. Die Entsorgung des Schmutzwassers ist grundsatz-
lich Gber die ertichtigte kommunale Kléaranlage in Lisberg sichergestellt. Priesendorf entwés-
sertim Mischsystem. Die Auswirkungen der neuen Baugebietsausweisung auf die bestehende
Mischwasserbehandlung ist zu untersuchen (hydraulische Leistungsfahigkeit der vorhande-
nen Mischwasserkanile, Aufnahmeféhigkeit der vorhandenen Entlastungsbauwerke in ab-
wassertechnischer Hinsicht). Es ist eine den allgemein anerkannten Regeln der Technik ent-
sprechende Mischwasserbehandlung sicherzustellen. Fur wesentlichen Anderungen der mit
wasserrechtlichem Bescheid erlaubten Mischwasserentlastungen ist eine wasserrechtliche
Genehmigung zu beantragen.

Die vorgesehene Entwasserung des Plangebiets im Trennsystem ist zu begriiRen, diese nach-
haltige Niederschlagswasserbeseitigung entspricht den wasserrechtlichen Grundsétzen des §
55 Abs. 2 WHG. Ein naturnaher Umgang mit dem Regenwasser ist durch Malnahmen der
Regenwasserbewirtschaftung zu erreichen. Die wirksamsten MaBnahmen bestehen darin,
Siedlungsflachen so wenig wie méglich zu versiegeln und so durchlassig wie méglich zu ge-
stalten. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist grundsétzlich die oberirdische Versickerung Gber
bewachsenen Oberboden winschenswert und nachhaltig. Wir empfehlen entsprechende Pla-
nungen bereits im Rahmen der Bauleitplanung ausfilhrungsreif zu entwickeln, auch um ggf.
dafiir benétigte Flachen freizuhalten. Eine planméaRige Versickerung setzt allerdings zwingend
ausreichende Kenntnisse des Baugrunds voraus. Kann eine Versickerung nicht verwirklicht
werden, ist eine Ableitung des gesammelten Niederschlagswassers vorzusehen.

Soweit die Grenzen der erlaubnisfreien eigenverantwortlichen Niederschlagswassereinleitung
nach den NWFreiV mit TRENGW bzw. TRENOG Uberschritten werden, ist beim Landratsamt
Bamberg eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen und im Verfahren das DWA- Merk-
blatt M 153 bzw. das DWA- Arbeitsblatt A 102-2 zu beachten. Damit kdnnen die erforderlichen
BehandlungsmafRnahmen entsprechend der Schutzbedirftigkeit des Gewassers bestimmt
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werden. Vor allem bei dem in der Regel stédrker belasteten Niederschlagswasser von héher
frequentierten Verkehrsflachen bei Einkaufsmarkten ist eine ausreichende und geeignete Vor-
reinigung sicherzustellen.

4, Altlasten

Der Planbegriindung wird aus fachlicher Sicht zum Thema Altlasten zugestimmt.

5. Zusammenfassung

Unter Berlcksichtigung der zuvor genannten Hinweise und Anmerkungen kénnen wir der

Planung aus wasserwirtschaftlicher Sicht zustimmen.

Hinweis:

Unsere Stellungnahe gilt ebenfalls fir die Anderung des Flachennutzungsplans in diesem
Bereich.

Mit freundlichen GriiRen

A fur/

MAYER
Abteilungsleiter Lkr. Bamberg Siid

Verteiler
Per E-Mail

Landratsamt Bamberg
Fachbereich 42.2 — Wasserrecht
z.H. Herr Wagener, Herr Brehm
z.K.
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Angrabeit Elke (An)

Von:
Gesendet: Dienstag, 9. Juli 2024 11:26
An: Angrabeit Elke (An)
Cc: I b0, poststelle (vgem-lisberg)
Betreff: PRI2302-BBP und PRI2302-FNP, Staatliches Bauamt Bamberg
Anlagen: 01_Bebauungs-_und_Griinordnungsplan_VE.pdf;
Lageplan_zum_AufsteIIungsbeschluss_Schmiedsgrlunde.pdf
$32-4622 .
| !
AN,

Bebauungs- und Griinordnungsplan (BBP/GOP) ,,Schmiedsgrund” und Anderung Flichennutzungs- und
Landschaftsplan (FNP/LSP) im Bereich Bebauungs- und Griinordnungsplan (BBP/GOP) ,Schmiedsgrund
Gemeinde Priesendorf, Landkreis Bamberg

Frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

»hr geehrte Damen und Herren,

das Staatliche Bauamt Bamberg, Bereich StraBenbau, nimmt zu der nachfolgend beschriebenen Bauleitplanung als

Trager offentlicher Belange Stellung.

1. Gemeinde Priesendorf

Bebauungs- und Griinordnungsplan (BBP/GOP) ,Schmiedsgrund” und Anderung Flachennutzungs- und
Landschaftsplan (FNP/LSP) im Bereich Bebauungs- und Griinordnungsplan (BBP/GOP) ,Schmiedsgrund”
Frist fiir Stellungnahme: 19.07.2024

2. Triger o6ffentlicher Belange

Freistaat Bayern,
vertreten durch das Staatliche Bauamt Bamberg, Bereich StrafRenbau, Franz-Ludwig-Str. 21, 96047 Bamberg.

2.1 Grundsitzliche Stellungnahme

Die vorliegende Bauleitplanung tangiert die StaatsstraRe 2276. Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet
liegt auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt. Gegen
die Aufstellung der Bauleitplanung bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes Bamberg, Bereich StraRenbau,

keine Einwénde, wenn die unter 2.2 bis 2.4 genannten Punkte beachtet werden.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen
- keine -

2.3 Beabsichtigte Planungen und MaBnahmen des Staatlichen Bauamtes Bamberg, die den o. g. Plan beriihren kdnnen, mit
Angabe des Sachstandes)

- keine -



2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwégung

24.1

24.2

243

24.4

nicht iiberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen), Angabe der
Rechtsgrundlage sowie Maglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Im Plan wurden die Bauverbotszone von 20,0 m (Art. 23 Abs. 1 BayStrWG) sowie die Baubeschrankungszone von 40,0 m
(Art. 24 Abs. 1 BayStrWG) bereits eingetragen und unter Angabe der Rechtsquellen in den Festsetzungen erldutert.
Diese gilt auch fiir den Verkniipfungsbereich und ist entsprechend bis zum ErschlieBungsbereich durchzuziehen. Von
der Bauverbotszone von 20,0 m darf abgewichen werden, allerdings richtet sich der Mindestabstand der Parkplatze
nach dem geforderten Abstand in den Richtlinien fiir passiven Schutz an StraBen durch Fahrzeug-Riickhaltesysteme
(RPS). Der erforderliche Mindestabstand nach RPS ist zu ermitteln und entsprechend in die Planunterlagen zu

tbernehmen.

Mit der Zufahrt (PlanstraRe A) besteht Einverstandnis, soweit die FuRgangerstrome bzw. der Kreuzungsbereich u.a. aus
Griinden der Verkehrssicherheit mittels Lichtsignalanlage gesichert werden. Die Notwendigkeit einer Signalisieryr~
wurde durch die Polizei und Verkehrsbehirde bestétigt. Zudem sind die entsprechenden Abbiegespuren zu errichten.
Fir den neuen Anschluss des Planungsgebietes ist vor Baubeginn eine Vereinbarung zu schlieen, in der die

Kostenregelung sowie die Abldsebetrdge entsprechend vereinbart werden.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaR Art. 23 BayStrWaG innerhalb der Anbauverbotszone unzuldssig.
AuBerhalb der Anbauverbotszone ist Werbung nur unter folgenden einschriankenden Bedingungen zuléssig:

b) Die Werbung darf nur am Ort der Leistung (Betriebsstétte) angebracht sein, isoliert zu Werbezwecken

errichtete oder aufgestellte Anlagen oder Werbetrager (auch Fahrzeuge, Anhédnger etc.) sind unzuléssig.

c) Diese Werbung am Ort der Leistung muss so gestaltet sein, dass eine ldngere Blickabwendung des
Fahrzeugfiihrers nach aller Erfahrung nicht erforderlich ist; das bedeutet insbesondere:
- nicht Uberdimensioniert,
- blendfrei,
- nicht beweglich,
- in Sekundenbruchteilen erfassbar oder zur nur unterschwelligen Wahrnehmung geeignet.

d) Die amtliche Beschilderung darf nicht beeintréchtigt werden.
e) FEine Hiufung von Werbeanlagen ist unzuldssig.

Eine Beurteilung von Werbeanlagen kann nur im Einzelfall im Rahmen eines gesonderten

Baugenehmigungsverfahrens erfoigen.

Mit geeigneten MaRnahmen bzw. entsprechender Ausrichtung ist sicherzustellen, dass Verkehrsteilnehmer auf
der StaatsstraRe von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sowie von einer Beleuchtung der Aulenanlagen

bzw. Betriebsflichen nicht geblendet werden.

Des Weiteren ist eine Blendwirkung der Verkehrsteilnehmer auf der StaatsstraRe, die von den Betriebsflichen

(Umfahrungen, Stellplitze usw.) ausgehen, durch geeignete SchutzmaBnahmen entlang des Grundstiicks
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parallel zur StaatsstraRe (z. B. Blendschutzzaun, dichte Bepflanzung) auszuschlieRen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i. V.

m. Art. 9 Abs. 1 BayStrWG). Diese Auflagen sind bereits in der Planbegriindung mit aufgenommen worden.

245 Wasser und Abwisser diirfen dem StraRenkdrper der StaatsstraBe und deren Entwasserungseinrichtungen
nicht zugeleitet werden. Erforderlichenfalls sind im Baugebiet zusétzliche Entwésserungseinrichtungen
einzubauen. Die Wirksamkeit der StraRenentwisserung und die Vorflutverhdltnisse dirfen nicht beeintrachtigt
werden (§5 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i. V. m. Art. 9 Abs. 1 BayStrWG). Diese Auflagen sind bereits in der

Planbegriindung mit aufgenommen worden.

2.4.6 Nach Moglichkeit wire eine zweite ErschlieRung iiber die OrtsstraRe Felsenkeller sinnvoll. In der Vergangenheit
gab es bereits Probleme bei einseitig erschlossenen Baugebieten, wenn die einzige zur Verfligung stehende
ErschlieRungsstraRe erneuert/ gesperrt werden musste.

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach

Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Auf die von der StraBe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle erforderliche
LarmschutzmaBnahmen werden nicht vom Baulasttrager der Staatsstralle iibernommen.

(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BiImSchV)

Wir bitten um Ubersendung eines Stadtratsbeschlusses, sobald unsere Stellungnahme behandelt wurde.

Mit freundlichen GriiRen

Staatliches Bauamt Bamberg
bteilung $ 3
Sachgebiet S 32

Internet; www.stbaba.bayern.de

Unsere Informationen zum Datenschutz durch das Staatliche Bauamt Bamberg kénnen Sie hier abrufen.

Von: Angrabeit Elke (An) <Angrabeit@hoehnen-partner.de>

Gesendet: Montag, 17. Juni 2024 09:45

An: Poststelle (ADBV BA) <poststelle @adbv-ba.bayern.de>; AELF-BA-poststelle (aelf-ba) <poststelle@aelf-
ba.bayern.de>; Poststelle (ALE Oberfranken) <poststelle @ale-ofr.bayern.de>; Beteiligung (LFD)
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Angrabeit Elke (An)

Von: Ulke, Alina <Alina.Ulke@Ira-ba.bayern.de> im Auftrag von rpv <rpv@Ira-
ba.bayern.de>

Gesendet: Freitag, 12. Juli 2024 07:30

An: Angrabeit Elke (An)

Betreff: PRI2302-BBP, Regionaler Planungsverband Oberfranken-West

Sehr geehrte Frau Angrabeit,
der Regionale Planungsverband nimmt zum o. g. Vorhaben wie folgt Stellung:
Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine prinzipiellen Einwande.

In den Planbegriindungen bitten wir im weiteren Verfahren um Anpassung der Aussagen — jeweils unter Punkt 6.2
"Regionalplan Oberfranken—West" — entsprechend der Neufassung des Regionalplankapitels B | 1 "Natur, Landschaft
und Erholung".

Nie Verordnung zur Anderung des Regionalplans Oberfranken-West, Neufassung des Kapitels B | 1 "Natur, Landschaft
«nd Erholung” und Streichung des Kapitels B 11l 2 "Erholung" wurde im Oberfrankischen Amtsblatt Nr. 8 mit
Erscheinungsdatum am 25.06.2024 bekannt gemacht und ist am 26.06.2024 in Kraft getreten. Die Verordnung kann auf
der Internetseite der Regierung von Oberfranken unter www.reg-ofr.de/frp abgerufen werden.

Wir bitten dies zu vermerken.
Vielen Dank.

Mit freundlichen GriiRen

Alina Ulke [ ; ..
L i i

Regionaler Planungsverband B
Oberfranken-West

Ludwigstralle 23

96052 Bamberg

Tel +49 951 85208

.ax +49 951 858208
www.oberfranken-west.de
rpv@Ira-ba.bayern.de

Von: Angrabeit Elke (An) <Angrabeit@hoehnen-partner.de>
Gesendet: Montag, 17. Juni 2024 09:45
An: Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung <poststelle@adbv-ba.bayern.de>; Amt fiir Erndhrung,
Landwirtschaft u. Forsten <poststelle@aelf-ba.bayern.de>; Amt fir Landliche Entwicklung <poststelle@ale-
ofr.bayern.de>; Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege <Beteiligung@blfd.bayern.de>; Bayerischer Bauernverband
<Bamberg@BayerischerBauernVerband.de>; Bayernwerk Netz GmbH <Bamberg@bayernwerk.de>; Bund Naturschutz in
Bayern e. V. <bamberg@bund-naturschutz.de>; Deutsche Telekom Technik GmbH, Bamberg
<T_NL_Sued_PTI_14_Auftragssteuerung@telekom.de>; Lisberg (Gemeinde) <poststelle@vg-lisberg.de>; Gemeinde
Oberaurach <gemeinde@oberaurach.de>; Burgebrach (Markt) <verwaltung@vg-burgebrach.de>; Viereth-Trunstadt
(Gemeinde) <info@viereth-trunstadt.de>; Brandschutzdienststelle <Brandschutzdienststelle@Ira-ba.bayern.de>;
Kreisheimatpfleger Roessler <roessler.info@gmx.eu>; Landesbund fiir Vogelschutz in Bayerne. V.
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BAYERISCHES LANDESAMT FOR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - 80539 Minch

H&P H6hnen & Partner |
Ingenieuraktiengesellschaft |
Hainstrafle 18a
96047 Bamberg

IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT VOM UNSERE ZEICHEN DATUM
PRI2302-BBP 17.06.2024 P-2024-2844-1_52 24.06.2024

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes {BayDSchG)
Gde. Priesendorf, Lkr. Bamberg: Bebauungs- und Griinordnungsplan (BBP/GOP)
"Schmiedsgrund" und Anderung Flichennutzungs- und Landschaftsplan (FNP/LSP)

Zustdndiger Gebietsreferent:

Bodendenkmalpflege: Herr Dr. Andreas Biittner

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpfiegerische Belange:
Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmadler bekannt. Mit der

Auffindung bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkmaler (Funde)

ist jedoch jederzeit zu rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des
Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023 unterliegen.

Bayerisches tandesamt fiir Denkmalpflege Tel.: 089/2114-303 von 8 bis 12 Uhr
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung Fax: 089/2114-407
beteiligung@blfd.bayern.de

e
: G /‘
BAYERISCHES

LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE . .
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BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Dienststelle Miinchen:
Hofgraben 4

80539 Miinchen
Postfach 10 02 03
80076 Munchen

Tel.: 089 2114-0
Fax: 089 2114-300

www.blfd.bayern.de

Bayerische Landesbank Miinchen
IBAN DE75 7005 0000 0001 1903 15
BIC BYLADEMM
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Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmadler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gibrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so

wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der

Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaRnahme Bodendenkmiler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g.
Art. 8 BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem BLfD zu melden.
Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverziiglich dem BLfD zu iibergeben (Art.

9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

Fir aligemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung
stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpfiege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustédndigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.bifd.bayern.de).

Mit freundlichen GriiBen

Dr. Jochen Haberstroh

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhidndige Unterschrift giiltig.
Solite das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege beruht,

ausnahmsweise eine eigenhandig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.

Seite 2



Amt fur Landliche Entwicklung Oberfranken

ALE Oberfranken - Postfach 11 01 64 « 96029 Bamberg
E-Mail Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom

. . PRI2302-BBP, ALE Oberfranken, v. 17.06.2024
H & P Hoéhnen & Partner Ingenieur-AG

Hainstrate 18 a Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben

96047 Bamberg El N G E G AN G E N ALE-OFR-A3-1400-2-24-9
Thomas S:\:Ilfror;;
‘ 8' JU[' 202" Telefon

0951 837-280

H & P p Y { { Bamberg, 18.07.2024

Flurneuordnung und Dorferneuerung Priesendorf
Gemeinde Priesendorf, Landkreis Bamberg

Bebauungs- und Griinordnungsplan (BBP/GOP) "Schmiedsgrund”
Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
o6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Anlage(n)
Kartenbeilage: M = 1 : 5000

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vom Bebauungs- und Griinordnungsplan (BBP/GOP) ,Schmieds-
grund® betroffenen Flachen liegen im Verfahrensgebiet Priesendorf.
Aus der Sicht des Amtes fiir Lédndliche Entwicklung Oberfranken wird
auf Folgendes hingewiesen:

Das Amt fiir Landliche Entwicklung Oberfranken hat am 10.11.2010 die
Teilnehmer im Verfahren Priesendorf nach § 65 Flurbereinigungsge-
setfz in den Besitz der neuen Flurstiicke eingewiesen. Seit diesem Zeit-
punkt ist der Besitz, die Verwaltung und die Nutzung der neuen Flur-
stticke auf den in der Flureinteilung benannten Empfanger (lbergegan-
gen. Der Flurbereinigungsplan wurde im Verfahren Priesendorf den
Teilnehmern im Jahr 2012 bekannt gegeben. Gegen die Abfindungen
in dem von den Planungen betroffenen Flurstiicken wurden keine Wi-
derspriiche gegen den Flurbereinigungsplan eingelegt und sind damit
unanfechtbar. Der Eintritt des neuen Rechtszustandes fiir das Verfah-
ren Priesendorf ist fir das Jahr 2025/2026 geplant.

Seite 1 von 2
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Die Flurlage ,Schmiedsgrund wird durch die éffentlichen Wege 1174
und 1171, Gemarkung Priesendorf, erschlossen. Mit der Teilnehmerge-
meinschaft wurde von der Gemeinde Priesendorf eine Ersatzer-
schlieBung fur die Flurlage erarbeitet. Bei den Planungen ist zu beriick-
sichtigen, dass diese ErsatzerschlieBung fur die Flurlage ,Schmieds-
grund” umgesetzt wird. Die Teilnehmergemeinschaft unterstitzt die
Gemeinde Priesendorf bei der Bodenordnung fir die Ausweisung der
ErsatzerschlieBung.

Aus der Sicht des Amtes fir Landliche Entwicklung Oberfranken beste-
hen gegen den o. g. Bebauungs- und Griinordnungsplan (BBP/GOP)
,Schmiedsgrund” keine Bedenken, da Planungen und Vorhaben der
Dorf- und Flurentwicklung dadurch nicht berhrt werden.

Mit freundlichen Griuf3en

gez. Thomas Miiller
Abteilungsleiter Land- und Dorfentwicklung
Oberfranken-West

Seite 2 von 2
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Kreisbrandrat | Landratsamt Bamberg

Brandschutzdienststelle

Landratsamt Bamberg | 96052 Bamberg _ Hausanschrift

Ludwigstrafle 23, 96052 Bamberg
Tel. 0951/85-0

-per M.a"' www.landkreis-bamberg.de
angrabeit@hoehnen-partner.de |
; Ihr Ansprechpartner

R Th
H&P Hoéhnen & Partner / }J l Kr(girsnbarsarsjig? “
Ingenieuraktiengesellschaft Brandschutzdienststelle
Hainstrale 18a Kontakt
96047 Bamberg Mobil:  0151/17493493

E-Mail: brandschutzdienststelle@lra-ba.bayem.de

16. Juli 2024

friihzeitige Beteiligung der Brandschutzdienststelle des Landkreises Bamberg
Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Schmiedsgrund“ in Priesendorf
Gemeinde Priesendorf, Landkreis Bamberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

gerne komme ich lhrer Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme zum Abwehrenden Brand-
schutz im Rahmen der Beteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB nach. Grundiage dieser Stellung-
nahme ist das per mail vom 17.06.2024 (ibermittelte Anschreiben durch ihr Biro.

Loschwasserversorgung

a)

b)

c)

d)

Aufgrund der mdglichen Bebauung ist ein Loschwasserbedarf von 48 m?h fiir eine
Dauer von 2 Std. flir den Bereich MDW 1 bis 4 notwendig. Fiir den Bereich SO sind
96m?3/h auf einer Dauer von 2h erforderlich.

Laut Planbegriindung hat der Wasserversorger nachgewiesen, 80m?h auf einer
Dauer von 2h bereitzustellen. Bei Entnahme mit einem Restdruck von 4bar. Aus Sicht
der Brandschutzdienststelle sind diese Leistungswerte fiir das Baugebiet ausrei-
chend.

Um das Léschwasser entnehmen zu kénnen, sind Entnahmestellen in Form von Hy-
dranten notwendig. Hier sind vorzugsweise Uberflurhydranten zu wahlen. Diese sind
in der Handhabung fiir die Feuerwehr einfacher, kdnnen nicht zugeparkt werden und
verschmutzen nicht. Weiterhin bleibt die Fahrbahn frei.

Bei Verwendung von Unterflurhydranten ist zwingend sicherzustellen, dass bei Inbe-
trieb genommenen Hydranten eine Restfahrbahnbreite von 3m zur Verfligung steht.

In der PlanstraBe A ist ein Hydrant im Bereich des Wendehammers vorzusehen. im
Bereich der Zufahrt zum Lebensmittelmarktes ist ebenso ein Hydrant zu installieren.



i. Zufahrten

a)

b)

Das Plangebiet ist Giber die Planstralle A fir die Feuerwehr ausreichend erreichbar.

Nérdlich der Flurnummer 181/24, sowie Ostlich des Wendehammers ist Bebauung
mdglich, die mehr als 50m von der offentlichen Verkehrsflache entfernt liegt. Hier sind
dann Feuerwehrzufahrten (Art. 5 BayBO) notwendig und zu errichten.

Fir Feuerwehrzufahrten miissen die Richtlinien tber Flachen der Feuerwehr in Bay-
ern eingehalten werden. Insbesondere hinsichtlich der Breite und Tragféhigkeit.

Fiir den Lebensmittelmarkt wird ebenso eine Feuerwehrzufahrt notwendig. Dies wird
im Rahmen der Baugenehmigung festgelegt.

Eine Befahrung des Wirtschaftsweges am stidlichen Ende des Plangebietes macht fir
die Feuerwehr ebenso im Bedarfsfall Sinn, um das Gebiet MDW 4 auch alternativ er-
reichen zu kénnen.

L. Zweiter Rettungsweg

a)

Die Feuerwehr kann nur bis zu einer Briistungshéhe von 8m (7m OK Fuf3boden) den
Zweiten Rettungsweg Uber tragbare Leitern sicherstellen (Art.31 BayBO). Solite dies
uberschritten werden, ist der Zweite Rettungsweg baulich sicherzustellen.

Dies ist bei der Festlegung von Gebaudehdhen zu beachten.

Freundliche GriRe

Thomas Renner

Kreisbrandrat

Brandschutzdienststelle



GEMEINDE

OBERAURACH
Gemeinde Oberaurach, Postfach 8, 97514 Oberaurach U tverwaltur
H&P Héhnen & Partner Hausansehrift
Ingenieuraktiengesellschaft Al il ahdadend
) g 97514 Oberaurach
HainstraRe 18a
960 Tel.: 09622 / 721-0
6047 Bamberg Fax: 09522 / 721-30
www.oberaurach.de
gemeinde@oberaurach.de
Ihnen schreibt: Herr Mann Unser Zeichen: (174] Datum:04.07.2024
® 09522 /721-20 Ihr Zeichen: PRi2302
christian.mann@oberaurach.de lhre Nachricht vom:

Aufstellungs-/Anderungsverfahren Flichennutzungsplan und Bebauungsplan
~Schmiedsgrund® der Gemeinde Priesendorf; friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Angrabeit,

Mit E-Mail vom 17.06.2024 wurde die Gemeinde Oberaurach im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB als
Nachbargemeinde von Priesendorf (iber die beiden 0.g. Bauleitplanverfahren informiert.

Der Gemeinderat von Oberaurach hat sich in seiner Sitzung vom 27.06.2024 mit den beiden
Bauleitplanverfahren auseinandergesetzt und beschloss eine Stellungnahme abzugeben.

Von Seiten der Gemeinde Oberaurach bestehen Bedenken gegen Festsetzungen im
Bebauungsplan bzw. gegen Ausfiihrungen in dessen Begriindung:

Innerhalb des ,SO-GFEH* — GrofRMlachiger Einzelhandel — wére laut Begriindung zuldssig:

Ein Lebensmittelmarkt zum Verkauf von Waren des Nahversorgungsbedarfes (Lebensmittel samt
Randsortiment im Nonfood - Bereich) mit einer maximal zulassigen Nettoverkaufsflache (VK) von
1.199 m2, eines Getrankemarktes mit einer max. zuldssigen VK von 600 m? sowie eines
Gastronomie-/Cafébetriebes (inkl. zugehériger AuRenfldche) mit einer maximal zuldssigen VK von
200 m2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVQ).

Die Ausweisung eines Sondergebiets mit der spateren Errichtung eines Lebensmittelmarkts bis
1.199 m2, eines Getrénkemarktes mit bis 600 m? sowie eines Gastronomie-/Cafébetriebes mit 200
m? hat nach Ansicht der Gemeinde Oberaurach unmittelbare Auswirkung auf die
Nahversorgungssituation unserer Gemeinde.
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Der Nahversorgungs-, Getrankemarkt sowie der Gastronomie-/Cafébetrieb, die zusammen eine
Verkaufsflache von insgesamt 1.999 m? aufweisen, sind mit Blick auf die Regelungen des
Landesentwicklungsprogramms zusammen zu betrachten. (Agglomerationen, siehe auch Urteil
vom Bayerischen Verwaltungsgerichtshof vom 28.02.2017, Az.15 N 15.2042)

Grundsitzlich gilt, dass auBerhalb von Zentralen Orten (Priesendorf ist kein zentraler Ort im Sinne
des Landesentwicklungsprogramms) Flachen fur EinzelhandelsgroRprojekte ausgewiesen werden
dirfen, wenn sie der Nahversorgung dienen und eine Verkaufsfiache von 1.200 m? nicht
uberschreiten. (5.3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern)

Die maximal zul3ssige Verkaufsflache der drei Vorhaben betrégt in der Summe 1.999 m?, so dass
der Schwellenwert der Ausnahmeregelung des Landesentwicklungsprogramms (berschritten ist.

Es kommt nicht darauf an, dass es sich hinsichtlich des Nahversorgungs-, Getrankemarkts sowie
des Gastronomie-/Cafébetriebs um drei selbstindig betreibbare Betriebseinheiten handelt.

Mit Blick auf die gebotene wirkungsbezogene Betrachtungsweise ist es auch irrelevant, ob eine
Agglomeration in diesem Sinne aus vielen oder — wie hier — nur aus drei Betrieben gebildet wird.

Aus unserer Sicht nicht auszuschlieRen wéren auch noch weitere Gewerbebetriebe im Bereich des
Dérfliches Wohngebiets ("MDW1" - "MDW4"), § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 5a Abs. 1und 2
BauNVO. Zulassig wéren hier laut Festsetzung z.B. ,Laden zur Versorgung des Gebiets" sowie
,sonstige Gewerbebetriebe" - § 5 a Abs. 1 und 2 Nr. 5 und 7 BauNVO. Eine ,nach oben begrenzte
Verkaufsflache ist fir die Gemeinde deshalb schwer zu erkennen.

Nach unserer Ansicht sind die Auswirkungen fiir die benachbarten Gemeinden und deren
Nahversorgungssituation nicht ausreichend in der Begrindung ausgearbeitet.

in der Begrindung des Bebauungsplans (6.4) heift es hierzu folgendermalen:

Die Gemeinde Priesendorf kann auf Basis des BBP/GOP eine Betroffenheit der Belange der
réumlich direkt an das Gemeindegebiet angrenzenden Nachbarkommunen nicht erkennen.

Diese Aussage ist mit Blick auf die Auswirkung der beiden Bauleitplanverfahren auf die
Nahversorgungssituation unserer Gemeinde (Edeka Sauer in Trossenfurt, Getrénkemarkt Eckert in
Tretzendorf) nicht nachvoliziehbar.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurde aus unserer Sicht daher das interkommunale
Abstimmungsgebot nicht hinreichend beriicksichtigt. Dieses stelit eine besondere Auspragung des
Abwagungsgebots (§ 1 Abs. 7 BauGB) dar. Befinden sich benachbarte Gemeinden objektiv in
einer ,Konkurrenzsituation®, so darf keine von ihrer Planungshoheit ,ricksichtslos® zum Nachteil
der jeweils anderen Gemeinde Gebrauch machen.

§ 2 Abs. 2 BauGB verleiht dem Interesse von Nachbargemeinden, vor Nachteilen bewahrt zu
werden, besonderes Gewicht. Die Vorschrift veriangt einen Interessenausgleich zwischen den
benachbarten Gemeinden und fordert dazu eine Koordination der gemeindlichen Belange.

Der aus unserer Sicht ,iberdimensionierte” Lebensmittelmarkt (samt Getrankemarkt,
Gastronomie-/Cafébetrieb) fihrt zu enormen UmsatzeinbuBen fiir den Edeka Markt in Trossenfurt,
sowie den Getrankemarkt in Tretzendorf. Ob sich diese beiden Méarkte mittelfristig finanziell noch
tragen kénnen, wird stark bezweifelt.

Dariiber hinaus ware es aufgrund der geplanten Nahe/GréRe des Markts in Priesendorf fur die
Gemeinde Oberaurach in Zukunft nicht mehr méglich, einen Nachfolger fur diese beiden
Gewerbetreibenden zu finden. Die Nahversorgung unserer 4000 Einwohner Gemeinde wére in
Zukunft nicht mehr gesichert.
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Die Bedeutung des § 2 Abs. 2 BauGB im Rahmen des allgemeinen Abwégungsgebots liegt darin,
dass die Gemeinde Priesendorf, die ihre eigenen Vorstellungen selbst um den Preis von den o.g.
gewichtigen negativen Auswirkungen fir unsere Gemeinde durchsetzen méchte, einem erhShten
Rechtfertigungszwang in Gestalt der Pflicht zur Abstimmung im Rahmen einer formlichen Planung

unterliegt.

Grundsétzlich gilt, je gewichtiger die Nachteile fur Nachbargemeinden sind, desto gewichtiger
missen auch die fir die Planung sprechenden Belange sein, d.h. desto héher ist der
Rechtfertigungszwang der planenden Gemeinde Priesendorf. Auch hier gilt naturlich, dass selbst
gewichtige Belange im Wege der Abwagung iberwunden werden dirfen, wenn noch gewichtigere
Belange ihnen im Rang vorgehen.

Hierzu finden sich nach unserer Ansicht keine ausreichenden Ausfihrungen in der Begrlindung
zum Bebauungsplan. Auch findet sich kein Hinweis darauf, weshalb der geplante
Lebensmittelmarkt (samt Getrankemarkt, Gastronomie-/Cafébetrieb) in der GréRenordnung von bis
zu 1.999 m? vorgesehen ist und nicht ,kleiner* (mit weniger Auswirkung fur benachbarte
Gemeinden, jedoch noch die Nahversorgung von Priesendorf sichernd) geplant wurde.

Der ,Markt" soll zwar zweifellos die Nahversorgungssituation von Priesendorf verbessern, aufgrund
der unverhaltnismaBigen GroRe (mit Blick auf die Einwohner von Priesendorf) birgt er aber eben
auch die Gefahr der Verschlechterung der Nahversorgungssituation fir alle benachbarten

Gemeinden.

Die Gemeinde Oberaurach bittet darum, die 0.g. Bedenken in die weitere Planung einflieBen zu
lassen.

Mit freundlichen Grii3en

wed



Wolfgang Réssler 96146 Altendorf, den 16.07.2024 U
Kreisheimatpfleger Am Deichselbach 4 =
Fon  09545-70696

Mobil 0157-35363612

Fax  09545-951382

Mail:  roessler@gmx.eu

H&P

Hoéhnen & Partner | ]
Frau Angrabeit [t
angrabeit@hoehnenpartner.de

PRI 2302

Gemeinde Priesendorf ,, Schmiedsgrund®

Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Anderung FNP/LSP Bereich BBP/GOP Schmiedsgrund
BBP/GOP Schmiedsgrund

Sehr geehrte Frau Angrabeit,

vielen Dank fur die Zusendung der Unterlagen zu den Planungen der Gemeinde
Priesendorf im ,Schmidsgrund®.

Die Durcharbeitung hat ergeben, dass im Plangebiet weder Denkmaler noch
Bodendenkmailer vorhanden sind. Auf die MaRnahmen, die zu ergreifen sind,
falls man auf Bodendenkmaler st6Rt, wird hingewiesen.

Bedeutende Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erkennen.

Mit freundlichen GriifRen

Wolfgang Réssler
Kreisheimatpfleger im Landkreis Bamberg
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Auszug aus der Die Einladung erfolgte ordnungsgeman 08.07.2024
Niederschrift des unter Bekanntgabe der Tagesordnung. (Sitzungstag)
Gemeinderates
Die Sitzung war 6ffentlich/nicht éffentlich.

4 Bauleitplanverfahren benachbarter Gemeinden

Bauleitplanverfahren: Anderung des Flichennutzungs- und
Landschaftsplan (FNP/LSP) im Bereich des Bebauungsplan- und

TOP 4.1 Griinordnungsplanes (BBP/GOP) "Schmiedsgrund” und Aufstellung
des Bebauungs- und Griinordnungsplanes (BBP/GOP)
"Schmiedsgrund” gemaR § 4 Abs. 1 BauGB der Gemeinde Priesendorf
Beteiligung der Nachbargemeinde gem. § 2 Abs. 2 Satz 1 BauGB

GR Kbdhler und GR Grimmer: Nehmen im Laufe des TOP an der Sitzung teil.

Sachvortrag:

Die Gemeinde Priesendorf unterrichtet die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 Satz 1 BauGB iber
ihre Bauleitplanung zur Abstimmung. Die benachbarten Gemeinden haben dabei einen Anspruch
darauf, dass ihre Belange angemessen in die vor der planenden Gemeinde zu treffenden
Abwagungsentscheidungen eingestellt werden.

Geplant ist die Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplan (FNP/LSP) im Bereich des
Bebauungsplan- und Grinordnungsplanes (BBP/GOP) "Schmiedsgrund" und die Aufstellung des
Bebauungs- und Grunordnungsplanes (BBP/GOP) "Schmiedsgrund" gemal § 4 Abs. 1 BauGB der
Gemeinde Priesendorf.

Die  Planunterlagen  kénnen  unter dem  folgenden  Link  eingesehen  werden
https://www.priesendorf.de/bauen-umwelt/bauen-in-priesendorf/bauleitplanung

Beschluss:

Der Gemeinderat hat Kenntnis von der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplan
(FNP/LSP) im Bereich des Bebauungsplan- und Griinordnungsplanes (BBP/GOP) "Schmiedsgrund”
und der Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes (BBP/GOP) "Schmiedsgrund" geman §
4 Abs. 1 BauGB der Gemeinde Priesendorf, genommen und formuliert folgende Bedenken gegen die
Planungen:

1. Das Gebiet im Aufstellungsbeschluss weist Unkorrektheiten in der Formulierung des
planerischen Willens auf (Festsetzung eines dorflichen Gebiets). In einem  dérflichen
Wohngebiet® sind ebenfalls gewerbliche Einrichtung zuldssig. Hier fehit eine genaue
Spezifikation des gemeindlichen Willens.

2. Die geplante Grofle des ,grof¥flachigen Einzelhandels® weist eine GroRe auf, die Uber das
ortsubliche MafR hinaus geht. Die GroRe soll auf das tatsachlich benétigte MaR reduziert
werden.

Gemeinde Lisberg
Am Schloss 6 - 96170 Lisberg - Telefon: 09549-9897-0 - E-Mail: poststelle@vg-lisberg.de
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3. Die Existenz der umliegenden und in Priesendorf ortansassigen kleinen Gewerbetreibenden
und Einzelhandler ist durch die geplante GroRe des ,groRflachigen Einzelhandels* gefahrdet.
Und auch der entstehende Einzelhandel hat dadurch eine schlechtere Marktposition. Langfristig
droht durch die Konkurrenz eine Verédung der ortlichen Nahversorgung.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 12

Nein-Stimmen:

Persénlich beteiligt: 0

Anwesende Mitglieder: 12

Fur die Richtigkeit des Auszuges:

\






