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1. ANLASS DER PLANANDERUNG UND KURZBESCHREIBUNG

Am sudlichen Siedlungsrand des Hauptortes Priesendorf, direkt dstlich an der
StaatsstraBe St 2276 (,HauptstraBe®) und sidlich der StraBe ,Felsenkeller”,
plant die Gemeinde Priesendorf die Aufstellung des verbindlichen Bebauungs-
und Griinordnungsplanes (BBP/GOP) ,,Schmiedsgrund®. Ziel des BBP/GOP ist
die planungsrechtliche Sicherung von Flachen zur Entwicklung eines ,Sonsti-
gen Sondergebietes (,SO“)“ mit der Zweckbestimmung ,GroBflachiger Einzel-
handel (,GFEH") gemai § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO (inkl. zugehériger Stell-
platzflachen, Flachen fir Nebenanlagen und notwendiger Zufahrten/Zugéange
zur Vernetzung mit den benachbarten Siedlungs- und Verkehrsflachen) sowie
eines ,Dorfliches Wohngebietes (,MDW*)“ gemal § 5 a Abs. 1 und 2 BauN-
VO.

Die Gemeinde Priesendorf verflgt Uber einen wirksamen Flachennutzungs-
und Landschaftsplan (FNP/LSP, festgestellt am 02.10.1987, genehmigt am
05.01.1988, wirksam seit 01.02.1988). Zwischenzeitlich liegt die 7. FNP-/LSP -
Anderung vor.

Die derzeit fur die Geltungsbereichsflachen des BBP/GOP ,Schmiedsgrund*
relevanten Darstellungen des wirksamen FNP/LSP sind der nachfolgenden
Abbildung (siehe (s.) Abb. 1) zu entnehmen.

Abb. 1: Ausschnitt aus dem FNP/LSP (Geltungsbereich des BBP/GOP ,Schmieds-
grund“ mit weil3 gestrichelter Linie schematisch abgegrenzt dargestellt; Darstellung
genordet, ohne Maf3stab (0. M.), Quelle: Gemeinde Priesendorf) Geltungsbereich an-
passen

Dem FNP/LSP sind fiir den Anderungsgeltungsbereich (AB) folgende relevan-
te Aussagen zu entnehmen:

»  Flachen flr die Landwirtschaft gemaBR § 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB (gelbgru-
ne Flachen, s. Abb. 1)

+  Waldflachen geman § 5 Abs. 2 Nr. 9 b BauGB (dunkelgriine Flache mit
Rasterschraffur aus schwarzen Punkten, s. Abb. 1)
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»  Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Baumgruppen und Ostbaumen
(schwarz umrandete, dunkelgriin geflllite Kreise, s. Abb. 1)

«  Uberdrtliche Hauptverkehrsflichen gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 3 (St 2276,
orangenes Band mit schwarzen Linien eingefasst, s. Abb. 1)

» Bauverbots- und Baubeschrankungszone St 2276 (jeweils schwarz gestri-
chelte Linien beiderseits der St 2276, s. Abb. 1)

» Poststelle (schwarzes Rechteck mit Posthorn - Zeichen, s. Abb. 1)

Westlich auBerhalb des AB sind Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturhaushalt dargestellt (Talrdume, s. Abb. 1, hellgrine Flache mit schwar-
zer Punkteschraffur). Die Siedlungsflachen nérdlich auBerhalb des AB sind als
Wohnbauflachen gemai § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt (s. Abb. 1, rote
Flache mit schwarzer Kreuzschraffur mit ,W*). Stdlich und &stlich auBerhalb
des AB sind Waldflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 b BauGB) und Flachen fiir die
Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB) dargestellt.

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem FNP/LSP zu
entwickeln. Wie aus der Abbildung 1 ersichtlich wird, kann der BBP/GOP
~Schmiedsgrund® nicht aus dem FNP/LSP entwickelt werden. Um dem Ent-
wicklungsgebot zu entsprechen, musste der FNP/LSP daher geédndert wer-
den. Die notwendige FNP-/LSP - Anderung erfolgte im Parallelverfahren ge-
man § 8 Abs. 3 BauGB mit der Aufstellung des BBP/GOP ,Schmiedsgrund®.

Der Aufstellungsbeschluss fir die FNP-/LSP - Anderung erfolgte durch den
Gemeinderat Priesendorf am 11.05.2023 und am 16.05.2024 (Anderungs-/
Erganzungsbeschluss zum Aufstellungsbeschluss vom 11.05.2023)

2. BESCHREIBUNG VERFAHRENSABLAUF

Folgende Verfahrensschritte wurden durchgefihrt:

Aufstellungsbeschluss: 11.05.2023
Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss: 14.07.2023
Anderungs-/Ergénzungsbeschluss zum Aufstel- 16.05.2024
lungsbeschluss, Auslegungsbeschluss:

Bekanntmachung Anderungs-/Ergépzungs-, Aus- 14.06.2024
legungsbeschluss und frihzeitige Offentlichkeits-

beteiligung:

Friuhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: 18.06.2024 - 19.07.2024
Frihzeitige Trager-/Behdrdenbeteiligung 18.06.2024 - 19.07.2024
Billigungs-/Auslegungsbeschluss: 24.07.2025
Bekanntmachung férmliche Offentlichkeitsbeteili- 08.08.2025
gung:

Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung: 11.08.2025 - 12.09.2025
Foérmliche Trager-/Behérdenbeteiligung: 11.08.2025 - 12.09.2025
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3.1

3.2

Feststellungsbeschluss: 11.12.2025
Genehmigung: 27.01.2026
Bekanntmachung Genehmigung: 13.02.2026

DARSTELLUNG DER ERFOLGTEN BERUCKSICHTIGU_NG
DER UMWELTBELANGE UND DER ERGEBNISSE DER OF-
FENTLICHKEITS-, TRAGER- UND BEHORDENBETEI-LIGUNG

Zusammenfassung der Umweltprifung

Bezlglich der Notwendigkeit einer Umweltprifung im Zuge der vorliegend
priufgegenstandlichen FNP-/LSP - Anderung galt/gilt § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB.
Dieser Paragraph enthélt eine Regelung Uber die Abschichtung der Umwelt-
prufung, um zu vermeiden, dass Doppelermittlungen und -bewertungen erfol-
gen. Erkenntnisse, die in einem zeitlich nachfolgenden oder zeitgleich durch-
gefihrten Planungsverfahren mit Umweltprifung gewonnen werden/worden
sind, sollen in das konkrete Bauleitplanverfahren mit der Folge eingehen, dass
die dort vorgenommene Umweltprifung auf zusatzliche oder andere erhebli-
che (d. h. abwagungserhebliche) Umweltauswirkungen beschrankt wird. Dabei
kommt es auf die Stellung des jeweiligen Bauleitplanverfahrens in der pla-
nungsrechtlichen Hierarchie nicht an (vgl. zu den unterschiedlichen Konstella-
tionen Schrédter, in: Schrédter, § 2 RdNrn. 173 ff). Vor diesem Hintergrund
wird auf das zeitgleich im Parallelverfahren durchgefliihrte, verbindliche Bau-
leitplanverfahren mit der Bezeichnung Bebauungs- und Grinordnungsplan
(BBP/GOP) ,Schmiedsgrund“ und auf die hier durchgeflihrte, detaillierte, den
Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2 a und 4 ¢ BauGB entspre-
chende Umweltprifung verwiesen. Im Rahmen der vorliegenden, vorbereiten-
den Bauleitplananderung ergeben/ergaben sich auch keine anderen bzw. zu-
satzlich abwéagungserheblichen Umweltauswirkungen, die hier zu berlcksich-
tigen gewesen waren.

Bei der im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens zum BBP/GOP
~>chmiedsgrund“ durchgefiihrten Umweltpriifung wurden die bestehenden
Umweltmerkmale erfasst und mdgliche Auswirkungen einer planungsbeding-
ten Flachenumwidmung bewertet. Dabei zeigte sich, dass insbesondere Mal3-
nahmen zur Minimierung der Versiegelung, zum Schall- und Immissions-
schutz, zur BaugebietserschlieBung, zu Belangen des Orts-/Siedlungsbildes,
zur Versorgungs- und Entsorgungsinfrastruktur der Plangebietsflachen, zu na-
turschutzfachlichen Belangen (z. B. zum Erhalt von Frei-/Griinflachen) von
Bedeutung waren. Die Ergebnisse der Umweltprifung flossen unmittelbar in
die Planabwéagung ein und wurden - sofern zutreffend und von Relevanz - im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung berucksichtigt.

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Gemeinde Priesendorf gingen keine Stellungnahmen zu.



Gemeinde Priesendorf, Landkreis Bamberg
8. Anderung FNP/LSP im Bereich BBP/GOP ,Schmiedsgrund*

3.3

Frihzeitige Behorden-/Tragerbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Von folgenden Behdrden/Tragern, die tblicherweise umweltrelevante Informa-
tionen Ubermitteln, wurden keine Stellungnahmen abgegeben:
» Bayerischer Bauernverband (BV), Geschaftsstelle Bamberg

* Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (ALEF) Bamberg, Bereich
Forsten, Zweigstelle Forsten

* Amt fir Landliche Entwicklung (ALE) Oberfranken, Bamberg

» Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung (ADBV), Bamberg
» Bayernwerk Netz GmbH, Bamberg

* Bund Naturschutz in Bayern (BUND) e. V., Kreisgruppe Bamberg

* Landesbund fir Vogelschutz (LBV) in Bayern e. V., Bezirksgeschéaftsstelle
Oberfranken, Bayreuth

» Verein fur Landschaftspflege, Artenschutz und Biodiversitat (VLAB) e. V.,
Erbendorf

» Kreisbrandrat, Herr Renner, LRA Bamberg

» Zweckverband (ZV) fir Rettungsdienst und Feuerwehralarmierung Bam-
berg - Forchheim, Bamberg

» ZV zur Wasserversorgung der WeiBBberggruppe, Trabelsdorf
* Verkehrsverbund GroBraum Nirnberg (VGN) GmbH, Nirnberg

Von folgenden Behdérden/Tragern, die Ublicherweise umweltrelevante Informa-
tionen Ubermitteln, wurden Stellungnahmen abgegeben, jedoch lediglich ver-
bunden mit dem Hinweis, mit der Planung bestehe Einverstandnis:

» Landratsamt (LRA) Bamberg, Fachbereich (FB) Kreiseigener Tiefbau,
Schreiben vom 18.07.2024

* Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern, Bayreuth, Schreiben
vom 12.07.2024

« AELF Bamberg, Sachgebiet Landwirtschaft, Bamberg, Schreiben vom
05.07.2024

Von folgenden Behérden/Tragern wurden Stellungnahmen mit umweltrelevan-
ten Informationen abgegeben:

Regierung von Oberfranken, Bayreuth, Schreiben vom (v.) 29.07.2024

Es ergingen Hinweise zur teilflachigen Lage des AB innerhalb eines wasser-
sensiblen Bereiches und der daraus fur eine kinftige Bebauung ggf. erwach-
senden Konsequenzen. Die Gemeinde Priesendorf verwies auf ihre hierzu in
der Planbegriindung bereits vorhandenen Ausfihrungen und darauf, dass
diesbezigliche Belange weiterhin auch im Rahmen der nachgelagerten Pla-
nungsebene (verbindliche Bauleitplanung) erkannt und planerisch berlcksich-
tigt sein.
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3.4

3.5

Wasserwirtschaftsamt (WWA) Kronach, Kronach, Schreiben v. 10.07.2024

Es ergingen Hinweise zu Wasserschutzgebieten, zur Wasserversorgung, zum
Bodenschutz, zu Uberschwemmungsgebieten, zur Gewasserentwicklung, zur
Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung, zum Gewaéasserschutz und
zum Thema Altlasten. Die Gemeinde Priesendorf belegte, dass und wie sie al-
le genannten Belange im Rahmen der Plananderung berlcksichtigt hat.

Staatliches Bauamt (StBA) Bamberg, Bamberqg, Schreiben v. 09.07.2024

Es ergingen Hinweise zur kiinftigen Gewahrleistung der Verkehrssicherheit im
Bereich des neu entstehenden Verkehrsknotens (notwendig werdende, neue
Einmiindung in StaatsstraBe St 2276) mittels spaterer Herstellung einer Licht-
signalanlage. Auf von der St 2276 ausgehende und auf den AB einwirkende
Immissionen wurde hingewiesen (z. B. Verkehrslarm). Ebenso misse im
Rahmen spéaterer Planungen ausgeschlossen werden, dass vom AB Beein-
trachtigungen (z. B. Reflektionen, Blendungen) auf die St 2276 einwirken und
die dortigen Verkehrsteilnehmer beeintrachtigt werden kdnnen. Aus dem AB
darften keine Abwasser (Niederschlagswasser usw.) auf die StraBengrundsti-
cke abgeleitet werden. Die straBenbautechnischen Entwasserungseinrichtun-
gen durften nicht beeintrachtigt werden. Die Gemeinde Priesendorf erwiderte,
diesbezlgliche Belange mussten und wirden in den nachgelagerten Pla-
nungsprozessen und bei der Bauausfihrung berticksichtigt und mit dem Stra-
Benbaulasttrager abgestimmt. Negativ erhebliche Betroffenheiten seien nicht
zu erkennen.

Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege (BLfD), Miinchen, Schreiben v.
24.06.2024

Es wurde mitgeteilt, dass Belange der Bodendenkmalpflege nicht betroffen
seien. Weiterhin wurde Hinweise zur geltenden und zu berlcksichtigende
Rechtslage und auf das Vorgehen im Falle des Auffindens von bodendenk-
malpflegerischen Befunden gegeben. Die Gemeinde Priesendorf verwies auf
ihre gleichlautenden Ausfihrungen in der Planbegrindung und im Umweltbe-
richt. Diesbezigliche Belange seien erkannt und berticksichtigt.

Kreisheimatpfleger, Hr. Résler, Altendorf, Schreiben v. 16.07.2024

Es wurde mitgeteilt, dass eine Betroffenheit denkmalpflegerischer Belange
nicht zu erkennen sei, ebenso nicht des Orts- und des Landschaftsbildes. Die
Gemeinde Priesendorf nahm diese Ausfiihrungen zur Kenntnis.

Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Gemeinde Priesendorf gingen keine Stellungnahmen zu.

Férmliche Beh6rden-/Tragerbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Von folgenden Behdrden/Tragern, die tblicherweise umweltrelevante Informa-
tionen Gbermitteln, wurden keine Stellungnahmen abgegeben:

«  WWA Kronach, Kronach
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» BLfD, Referat B Q - Bauleitplanung, Miinchen

» AELF Bamberg, Bereich Forsten, Zweigstelle ScheBlitz
+ ADBV Bamberg, Bamberg

« BUND e. V., Kreisgruppe Bamberg

* LBV e. V., Bezirksgeschaftsstelle Oberfranken, Bayreuth
» VLABe. V., Erbendorf

» Kreisbrandrat, Herr Renner, Bamberg

» Kreisheimatpfleger, Hr. Résler, Altendorf

» ZV fir Rettungsdienst und Feuerwehralarmierung Bamberg - Forchheim,
Bamberg

» ZV zur Wasserversorgung der WeiBBberggruppe, Trabelsdorf
* VGN GmbH, Nirnberg
Von folgenden Behdrden/Tragern, die Ublicherweise umweltrelevante Informa-

tionen Ubermitteln, wurden Stellungnahmen abgegeben, jedoch lediglich ver-
bunden mit dem Hinweis, mit der Planung bestehe Einverstéandnis:

* Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern, Bayreuth, Schreiben
vom 28.08.2025

* Regionaler Planungsverband Oberfranken - West, Bamberg, Schreiben
vom 03.09.2025

» Bayerischer Bauernverband, Kreisverband Bamberg, Schreiben vom
09.09.2025

« AELF Bamberg, Bereich Landwirtschaft, Bamberg, Schreiben vom
27.08.2025

» Polizeiinspektion Bamberg - Land, Bamberg, Schreiben vom 12.08.2025

Von folgenden Behdrden/Tragern wurden Stellungnahmen mit umweltrelevan-
ten Informationen abgegeben:

StBA Bamberg, Bamberg, Schreiben v. 21.08.2025

Die Stellungnahme vom 21.08.2025 war wort- und inhaltsgleich mit der im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung abgegebenen Stellungnahme vom
09.07.2024 des StBA Bamberg. Auf die diesbezlglich relevanten, vorherge-
henden Informationen (s. Kap. 3.3) wird hingewiesen. Diese gelten hier sinn-
gemas.

Bayernwerk Netz GmbH, Bamberqg, Schreiben v. 14.08.2025

Es ergingen Hinweise zur Ausfihrung von Baumpflanzungen in Leitungsndhe.
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen (keine weitere Relevanz auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung).
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Gemeinde Lisberg, Schreiben v. 18.08.2025 und vom 28.08.2025

Eingewendet wurde die Vorbereitung erheblicher Neuversiegelungen im Plan-
gebiet und die Beeintrachtigung eines 6kologisch wertvollen Raumes, der Ver-
lust von Griinflachen, die Zunahme von Larm und Emissionen sowie die Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes. All dies stehe im Widerspruch mit den
Zielen des Klimaschutzes und einer nachhaltigen Flachenentwicklung.

Die Gemeinde Priesendorf erwiderte, sie habe den Aspekt der Innenentwick-
lung und der Sicherung der Ortskerne gemaf § 1a Abs. 2 BauGB in die plane-
rische Abwagung eingestellt. Zwar hatte die Innenentwicklung Vorrang,
schlieBe aber AuBBenentwicklungsmaBnahmen nicht aus, wenn hierfur stadte-
bauliche oder funktionale Griinde spréachen und der Bedarf nicht im Innenbe-
reich gedeckt werden kénne. Eine standortinterne Prifung méglicher innerort-
licher Flachen habe ergeben, dass innerhalb des bebauten Ortsteiles keine
geeigneten Grundstlicke im Eigentum der Gemeinde Priesendorf mit der er-
forderlichen GréBe, Zuschnittsform und ErschlieBungskapazitat fir die geplan-
te Nahversorgungsnutzung zur Verfligung standen. Der gewahlte Standort am
sudéstlichen Ortsrand stelle daher die einzige, realisierbare Option zur Siche-
rung der wohnortnahen Grundversorgung dar. Dartiber hinaus habe die Ge-
meinde Priesendorf dargelegt, dass es sich bei den Uberplanten Flachen fak-
tisch/tatsachlich nicht um AuBenbereichsflachen handele, sondern um Fl&-
chen, die bereits derzeit zu groBen Teilen anthropogen Uberpragt, bebaut
und/oder versiegelt und zudem um Flachen, die unmittelbar an den Sied-
lungskoérper angebunden und Uber die KreisstraBe Kr BA 17 und die St 2276
verkehrlich gut erreichbar seien. Durch die gleichzeitige Ausweisung gemisch-
ter Bauflachen werde zusatzlich eine stédtebaulich funktionale Verbindung
zum bestehenden Ort hergestellt. Die innerhalb der dargestellten Sonderbau-
flachen kinftig zulassigen Nutzungen sollten und wirden der wohnortnahen
Nahversorgung gemas Ziel 5.3.1 LEP dienen. Die FNP-/LSP - Anderung be-
reite daher auch keine Schwachung oder Verddung bestehender Ortskerne
vor. Vielmehr sei davon auszugehen, dass durch eine kunftige, wohnortnahe
Versorgung die Erreichbarkeit zu FuBB und per Fahrrad verbessert und der
Kaufkraftabfluss in gréBere Zentren (z. B. Bamberg, Stegaurach,
Bischberg) reduziert werde. Wie aus den Ausfihrungen in der Planbegrin-
dung hervorgehe, komme es zu keinem Verlust intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen. Den Belangen der Minimierung kunftiger Versiegelung bzw.
allgemein des Fléachenverbrauches, des Immissionsschutzes und des Schut-
zes des Landschaftsbildes kénne und werde im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung Rechnung getragen werden.

4. ALTERNATIVENPRUFUNG UND PLANBEGRUNDUNG

Bereits in Kapitel 1 (Anlass der Plan&nderung und Kurzbeschreibung®) wurde
ausgefihrt, welche Griinde zur Uberplanung der Flachen des Geltungsberei-
ches gefiihrt haben. Die dort gemachten Ausfiihrungen gelten an dieser Stelle
analog. Aufgrund der besonderen Rahmenbedingungen war die Suche nach
geeigneten entsprechend groBen Flachen an anderen als den vorliegend ge-
wahlten Standorten nicht zielfihrend. Insofern ist die vorliegende Planande-
rung alternativlos.

Fazit: Die Gemeinde Priesendorf hat ihren Planungsstandpunkt umfassend
und konkret begriindet und dargestellt. Sie kann nicht erkennen, wie die un-

-7-
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vermeidbaren baubedingten Eingriffe durch eine andere L&sung vermieden
bzw. weiter hatten reduziert werden kénnen.

& RRCHITE,.
Aufgestellt:

Ak
Dipl. - Ing. Jérg Meier g5 TEKT =
Landschaftsarchitekt @yAK) 8’ HOh“en & Part“er
Stadtplaner (ByAK) INGENIEURAKTIENGESELLSCHAFT
Bamberg, den 12.01 gZG M HainstraBe f8¢ - 96047 Bamberg
G:\PRI2301\Bauleitplanung\

FBFB\VerfFB\2026-01-1% B179 374 ,gf? L _ @ S

.q
P oeg OFFENNO‘O



