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. PRAAMBEL

Der Gemeinderat der Gemeinde Priesendorf beschlielt den von der Ingenieuraktiengesellschaft Hohnen
& Partner (H & P) ausgearbeiteten Bebauungs- und Grinordnungsplan (BBP/GOP) "In der Ebene" in der
Fassung vom 16.09.2021 als Satzung. Rechtsgrundlagen des BBP/GOP sind

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| 5. 3634), das durch Art. 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBIL. | 5.
1802) gedndert worden ist,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung wvom 21.11.2017
(BGBI. | 5. 3786), die durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. | 5. 1802) gedndert worden ist.

die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1930 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | 5. 1802) geandert worden ist, so-
wig

die Bayensche Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08 2007 (GVBI.

5. 588, BayRS 2132-1-B). die durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021
(GVBI. 5. 286) geandert worden ist.

. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

w-% Allgemeines (Allg.) Wohngebiet ("WA1" - "WAGB"), § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO
.- Maximal (max.) zulassige Zahl der Wohneinheten ("Wo") je Wohn-/Hauptgebaude, § 9
2Wo Abs. 1 Nr. 5 BauGB
2. MaB der baulichen Nutzung
0.4 Maxiral (max.) zulassige Grundflachenzahl (GRZ), § 19 Abs. 1 BauNVO
Max. zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ), § 20 Abs. 2 BauNVO

I Max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse (VG), § 20 Abs. 1 BauNVO
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
—_ Baugrenze, § 23 Abs. 3 BauNVO

@ A Mur Einzel- (E), Doppel (D) und Reihenhduser (i. 5. v. Hausgruppen (H)) zuldssig, § 22
Abs. 2 BauNVO

o Offene Bauweise (o), § 22 Abs. 2 BauNVO

- Hauptgebdude-/Firstrichtung, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO
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4. Verkehrsflachen
Planstrafte A: Offentliche (offentl.) Stralenverkehrsflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

PlanstraBe B: Offentl. Verkehrsflachen mit der besonderen (bes) Zweckbestimmung
(Zwhb.) "Gehweqg, Pllege/Unterhaltungsweg”, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stralenbegrenzungslinie (SBL), § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Bereiche chne Grundstiicks-, Stellplatz-, Garagen-,Carportein-~ausfahrten, Zaun-, Gar-
tentiiren, -tore 0. 8., § 9 Abs. 1 Nm. 4 und 11 BauGB

Bereiche ohne Grundsfiicks-, Stellplatz-, Garagen-, Carportein-~ausfahrten, § 9 Abs. 1
Nm. 4 und 11 BauGB

5. Griinflachen

Offentl. Grinflache mit der Zwb. "Puffer-/Abstandsflache”, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Offentl. Griinflache mit der Zwb. "Naherholung/Spielplatz”, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Offentl. Griinflache mit der Zwb. "StraRBenbegleitgrin”, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private (priv.) Grinfliche mit der Zwb. "Garten, Flachen fiir Gartenbau und Christbaum-
kulturen”, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

6. Wasserflichen und Fliachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Flache zur Regelung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung "Ableitungsgraben
Niederschlagswasser”, § 9 Abs. 1 Nr. 16 aund 16 b BauGB

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBknahmen und Flichen fiir
MaRknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur die Erhaltung von Biumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des BBP/GOP, § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, § 1 Abs. 4 BauNVO
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein "Allgemeines Wohngebiet” ("WA1" bis "WAB") gemal (gem.) § 4 Abs. 1 und Abs. 2
BauNVO. Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen baulichen Anlagen/MNutzungen sind
nicht Bestandteil des BBP/GOP (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Je Wohn-/Hauptgebaude sind max. zwei Wohneinheiten ("Wo") zuldssig. Fir Doppel- und Reihenhauser
gilt, dass je Doppelhaushalfte/Reihenhaus nur eine "Wo" zuldssig ist.

Mal der baulichen Nutzung
Die max. zuldssige GRZ gem. § 19 Abs. 1 BauNVO wird mit 0.4 festgesetzt, die max. zuldssige GFZ
gem. § 20 Abs. 2 BauNVO mit 0,6.

Fir die max. zuldssige Hohenlage der Oberkante (OK) Rohfulboden (RFB) Erdgeschoss (EG) gilt ein
Malt von 0,50 m ("WA1" und "WA4") bzw. von 1,00 m ("WA2" und "WA3") bzw. von 0,30 m ("WAS" und
"WAB"). Hierfir wird folgender unterer (unt.) Héhenbezugspunkt (HBP) definiert: Fir Baugrundstiicke,
die nur an eine dffentl. Stralenverkehrsfliche grenzen: Hohe fertige Oberkante (FOK) der offentl. Stra-
Benverkehrsfliche an der SBLivorderen Grundstiicksgrenze, senkrecht gemessen auf die Mitte der
nachstliegenden Wohn-Hauptgebiudeaulfenwand;

Die max. zuldssige Firsthéhe von Wohn-/Hauptgebduden mit Satteldach (SD), versetztern Satteldach
(wSD), Walmdach (WD} und Zeltdach wird jeweils mit 10,0 m (unt. HBP: OK RFB EG) festgesetzt, von
Wohn-/Hauptgebauden mit Pultdach (PD) mit 9,0 m (unt. HBP: OK RFB EG) und von Wohn-Hauptge-
bauden mit Flachdach (FD) mit 8,0 m (ob. HBP: OK Attika). Je Wohn-Hauptgebdude sind max. zwei (Il)
WG zuldssig.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Die Oberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

In den Bereichen "WA1T", "WAZ", "WA4" und "WAS" ist jeweils nur die Emichtung freistehender Einzel- (E)
und Doppelhduser (D) zuldssig, in den Bereichen "WAJ" und "WAG" zusatzlich auch die Emichtung von
Hausgruppen (H) i. 5. v. Reihenhdusemn, jeweils in der offenen Bauweise (o) gem. § 22 Abs. 2 Bau-
NWVO. Die vorgegebenen Wohn-Hauptgebiuderichtungen/firstichtungen sind einzuhalten.

Stellplatze, Garagen und Carports sind auch aulerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig,
soferm Garagen einen Abstand von mindestens (mind.) 5,0 m zur SBL der &ffentl. StraBenverkehrsfla-
che einhalten. Fir Carports/Stellplitze und Nebenanlagen (z. B. Garten-, Gerdte-, Fahmadhiuschen,
Milleinhausungen o. &.) gilt jeweils ein Malk von mind. 3,0 m.

Verkehrsflachen

In den mit der SBL umgrenzten, in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen werden &ffentl. Stra-
Benverkehrsflachen (Planstrale A) bzw. offentl. Verkehrsflichen mit der bes. Zwb. "Gehweg, Pllege-/
Unterhaltungsweg” (Planstralle B) festgesetzt.

In den in der nebenstehenden Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen entlang der SBL sind private
Grundstiicks-, Garagen-, Carport-, Stellplatzein-~ausfahrten undfoder der fulbldufigen Erschliefung der
Privatgrundstiicke dienende Zaun-/Gartentiren/~tore unzulissig.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Fir alle neuen Ver- und Entsorgungsleitungen ist eine unterrdischer Verlegeweise festgesetzt.

Griinflachen

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB &ffentl.
Griinflachen mit der Zwb. "Puffer-/Abstandsflachen”, mit der Zwb. "Naherholung/ Spielplatz” bzw. mit der
Zwh. "Stralenbegleitgrin” festgesetzt. Fir die Gronflichen mit der Zwb. "Stralenbegleitgrin® bzw.
"Puffer-/Abstandsflachen” gelten folgende Vorgaben: Entwicklung einer nahrstoffarmen, extensiv genutz-
ten, bunt blihenden, artenreichen Blumenwiese mit niedrig- bis hochwiichsigen Arten, mit Unter-Mittel-/
Obergrasem mit einer Saatgutmischung aus 50% Blumen und 50% Grisem [Ansaatstirke ca. 4,0 gfm?®,
zzgl. 2,0 gim® Schnellbegriinung, zzgl. 4,0 g/m® Flllstoff zum Hochmischen auf 10,0 g/m?®; regional er-
zeugtes Wildpflanzensaatgut, zertifiziert nach den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgutverkehrs-
gesetzes, Saatgut mit gesicherter deutscher Herkunft, Produktionsraum 7, Herkunftsregion 12; Saatgut
mit hohem Vermehrungs-/Qualittsstandard, z. B. der WWW-Standard ,WWW- Regiosaaten” od. glw.)
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In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB priv.
Grinflachen mit der Zwb. "Garten, Flachen fir Gartenbau und Christbaumkulturen” festgesetzt.

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich werden gem. §9 Abs. 1 Nr. 16 a und 16 b Bau-
GB Flachen for die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
mit der Zweckbestimmung "Ableitungsgraben Niederschlagswasser" festgesetzt.

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafknahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Matur und Landschaft

Der in der Planzeichnung gekennzeichnete Gehdlzbestand ist zum Erhalt festgesetzt und insbesondere
wihrend der Bauzeit zu schitzen.

Fir Baumneupflanzungen auf Privatgrund gilt: Je Grundstiick ist mindestens (mind.) ein standortgerech-
ter, stadtklimarestistenter, heimischer Laubbaum zu pflanzen (Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, drei-
mal verpflanzt, mit Draht- oder Tuchballen je nach Art, Stammumfang 18 - 20 cm, aus extra weitem
Stand).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Abstandsflachen
Es gilt Art. 6 BayBO.

Dachgestaltung

Zulassig sind das Sattel- (SD), das versetzte Sattel- (vSD), das Zelt- (ZD), das Walm- (WD), das Flach-
(FD) und das Pultdach (PD). FD und PD von Wohn-/Hauptgebauden, Garagen/Carports sowie sonstigen
untergeordneten Nebenanlagen sind mind. mit einer extensiven, flichigen Begrinung (z. B. Anspritzbe-
grinung, Sedum-Sprossensaat o. 4.) auszufiihren.

Dacheindeckungen sind mit rot- od. grau- bis schwarzgetdntem, nicht glanzendem (z. B. glasiertem) Ma-
terial auszufithren. Metalldacheindeckungen jeder Art sind bei Wohn-/Hauptgeb3uden unzulissig.

Fur die Montage von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie gilt Davon ausgehende, benach-
barte schutzwiirdige Mutzungen, Einrichtungen und bauliche Anlagen beeintrichtigende Reflektionen,
Spiegelungen und/oder Blendeffekte sind unzuldssig und durch geeignete Gegenmalinahmen (z. B. Be-
schichtungen, entspiegelnde Folien, optimierte Ausnchtung und Meigung o. 4.) zu vermeiden.

Fassadengestaltung

Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr.
2010 Signalorange, Nr. 3001 Signalrot, Nr. 4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signal-
blau, Nr. 6032 Signalgrin), die Verwendung samtlicher RAL-Leucht- und/oder RAL-Perfarben sowie die
Werwendung reflektierender und/oder spiegelnder Fassadenmatenialien ist unzulissig.

Die Vorgaben der textl. Festsetzung in Abschnitt [Il. Ziffer 2.2.3 gelten hier analog.

Einfriedungen
Grenzstindige Einfriedungsmauem sind unzuldssig. Zaunsockel sind nur an der/den vorderen Grund-

stiicksgrenze(n) bis zu einer Hohe von max. 0,20 m zulissig (unt. HBP: FOK der &ffentl. Stralenver-
kehrsflachenerkehrsfiichen bes. Zwb. an der SBLivorderen Grundstiicksgrenze; ob. HBPF: OK
Zaunsockel). An den Gibrigen Grundstiicksgrenzen milssen Zaunanlagen einen Bodenabstand von mind.
0,15 m (unt. HBP: FOK Baugrundstiick; ob. HBP: UK Zaun) aufweisen.

Zaune im Bereich der Garagen-/Stellplatzvorplatze, -zufahrten bzw. der Grundstiickszufahrten sind
unzulissig (priv. Stauraum ver Garagen mind. 5,0 m, bei Carports mind. 3,0 m). Tore/Tilren missen in
die Privatgrundstiicke hinein aufschlagen.

Grenzstandige Zaune (inkl. Bodenabstand bzw. Zaunsockel) dirfen eine Gesamthdhe von 1,20 m (unt.
HBP: FOK Baugrundstiick bzw. FOK der 6ffentl. StralBenverkehrsfliche/Verkehrsflache bes. Zwb. an der
SBUivorderen Grundstiicksgrenze; ob. HBP: OK Zaun) nicht Gberschreiten.
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V.

Grenzstandige Sichtschutzeinnchtungen (z. B. Pergolen, senkrechte Sonnensegel o. &.) sind nur im Be-
reich von Terrassen, sonstigen Sitzplatzen/-fiachen, Freisitzen und Ruhebereichen bis zu einer Hohe
von max. 2,0 m (unt. HBP: FOK Baugrundstick bzw. FOK der &ffentl. Stralenverkehrsfliche/Nerkehrs-
flachen bes. Zwb. an der SBL/vorderen Grundstiicksgrenze; ob. HBP: OK Sichtschutzeinnchtung) zu-
ldssig (inkl. Bodenabstand bzw. Sockel).

Anstelle grenzstandiger Z3une sind bis max. 2,0 m hohe Hecken (unt. HBP: FOK Baugrundstiick bzw.
FOK offentl. Strallenverkehrsflache/Nerkehrsflichen bes. Zwb. an der SBL/vorderen Grundstiicksgren-
ze; ob. HBP: OK Hecke) aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen mit hoher Trockenstressto-
leranz/Frostharte zuldssig, denen gleichzeitig auch als sog. Insektenweide/-ndhrgehdlze Bedeutung/
Funktion zukommt.

Stellplatze, Garagen, Carports
Je Wohneinheit sind auf Privatgrund mind. zwei Pkw-Stellplatze zu emichten und dauerhaft vorzuhalten.

Untergeordnete Nebenanlagen
Nebenanlagen (z. B. Garten-/Geratehduschen, Fahmadschuppen, Millleinhausungen o. 3.) dirfen je Pri-
vatgrundstiick eine Grundflache von insgesamt max. 15 m* nicht Gberschreiten.

Nicht iiberbaute Flichen

Temrassen kénnen z. B. mit Betonpflaster/-platten, Klinker, Fliesen, Maturstein-, Holzbelagen o. . befes-
tigt werden. Alle sonstigen zu befestigenden Flachen (z. B. Grundstiickszufahrten, Fulwege, Eingangs-
bereiche, Fahrradstellplatze, Gebaudevorflachen, nicht iberdachte Stellplatze, Flachen fur die Milllager-
ung) sind in teilversickerungsfahiger Bauweise auszufihren (z. B. Schotterrasen, Rasenpflaster, sicker-
fahiges Betonporenpflaster, Pflaster mit Rasen-/Splittfugen, wassergeb. Bauweisen).

Gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO i. V. m. Art. 7 Abs. 1 Nr. 2 BayBO unzulissig sind Zierkies-, Splitt- und
Schotterflichen im Bereich der nicht Gberbauten Grundstiicksflichen. Hiervon ausgenommen ist die
Herstellung von fiir Flora/Fauna relevanten, wertvollen "Extremstandorten” i. 5. v. Steingarten (z. B. Alpi-
num) und sonstiger Trocken-Magerflichen o. 4. sowie von Sandspielflichen, Fallschutzbereichen von
Spielgeraten und von Traufstreifen.

Straenbeleuchtung

Fir die Beleuchtung der offentl. Stralenverkehrsflachen/™erkehrsflachen bes. Zwb. sind warmweilt
leuchtende Leuchtmittel (mit geringem Blauvanteil im Spektrum, mit einer Farbtemperatur von max.
3.000° Kelvin, Ausfihrung mit Machtabsenkung, Upward Light Ratio ULR = 0 % Abstrahlung in den obe-
ren Halbraum) zu verwenden.

Griinordnerische Festsetzungen

Die Werwendung von Koniferen zwecks privater Grundstiickseingriinung ist unzuldssig. Zu verwenden
sind standortgerechte, heimische Laubgehdlzarten mit hoher Trockenstresstoleranz/Frostharte. Weiter-
hin zu verwenden sind Gehdlzarten, denen auch als sog. Insektenweide/-nahrgehdlze Bedeutung/Funk-
tion zukommt.

TEXTLICHE HINWEISE

Allgemeine Hinweise

Die Ausfihrungen in der Planbegrindung in Kapitel (Kap.) 10.1 {"Schutzgebiete"), in Kap. 10.2 ("Boden-,
Baudenkmdler, Ensembleschutz, landschaftspragende Denkmdler”), in Kap. 103 ("Geologie/Bau-
grund”), in Kap. 10.4 ("Altlasten”), in Kap. 10.5 ("Geothermie™), in Kap. 10.6 ("Hochwasserschutzgebie-
te, wassersensible Bereiche, Wasserschutzgebiete, Grundwasser") und in Kap. 10.7 ("Sonstige Schutz-
giter und Belange") sind zu beachten, ebenso die Ausfihrungen in Kap. 11.6.3 ("Niederschlagswasser-
beseitigung”), in Kap. 11.10 ("Sonstige Planzeichen und Festsetzungen”), in Kap. 11.12 ("Klimaschutz"),
in Kap. 12.7 ("Nicht Gberbaute Flachen"), in Kap. 13 ("Artenschutzrechtliche Belange”), in Kap. 14 ("Be-
lange des Bodenschutzes") sowie in Kap. 15 ("Gestalterische Ziele der Grinordnung mit Yermeidungs-
und Minimierungsmalnahmen").

MaR der baulichen Nutzung

Die Einhaltung der im Abschritt lll. Ziffern 1.2.2 und 1.2.3 gemachten Héhenvorgaben ist im Rahmen
der Bauvorlage durch ein Gelindeaufmalt sowie darauf basierende Gelandeschnitte mit Darstellung des
Urgelandes, des kinftig geplanten Gelandes sowie der geplanten Wohn-fHauptgebaude nachzuwei-
sen.



10.

1.

12.

StraBenverkehrsflachen/Verkehrsflichen bes. Zwb.

Die zur Herstellung der offentl. Stralenverkehrsflachen™erkehrsflachen bes. Zwb. ggf. notwendigen
Baschungen undfoder Randeinfassungen mit Betonriickenstiitzen o. &. sind in der Planzeichnung nicht
dargestellt. Sofem zukiinfig Betonrickenstiitzen grenzstandiger Randeinfassungen der &ffentl. Stralfen-
verkehrsflachen/Verkehrsflichen bes. Zwb. entlang der SBL auf Privatgrund liegen sollten, sind diese
durch den jeweiligen Eigentimer des Privatgrundstiickes zu dulden. Ebenso zu dulden sind in Folge des
Baus der offentl. Stralenverkehrsflachen/Verkehrsflachen bes. Zwb. ggf. entstehende, aullerhalb der
SBL auf Privatgrund liegende Béschungen. Die Nutzung dieser Boschungen steht dem privaten Grund-
stiickseigentiimer nach eigenen Vorstellungen frei.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die im Umfeld des Plangebietes bereits vorhandene Mischwasserkanalisation ist kapazitatstechnisch
nicht dafir ausgelegt, kiinftig auch das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ungedrosselt fas-
sen und geordnet ableiten zu kénnen. Auf Privatgrund anfallendes Niederschlagswasser muss daher am
Jeweiligen Entstehungsort auf Privatgrund mittels dafir dimensionierter Riickhaltezisternen zunachst ge-
sammelt und von dort gedrosselt in die dffentl. Mischwasserkanalisation eingeleitet werden. Eine hiervon
abweichende Wahlfreiheit seitens der kiinfigen priv. Grundstiickseigentimer besteht nicht. Die Riickhal-
tezisternen werden bereits im Zuge der Baugebietserschliefung bauseits ermichtet.

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die in der Planzeichnung auf Privatgrund dargestellten Baumstandorte bzw. die dargestelite Baumanzahl
sind lagemaRig nicht fixiert, sondern innerhalb des jeweiligen Grundstiicks frei wihlbar und ergeben sich
gem. den Vorgaben der textl. Festsetzung in Abschnitt [Il. Ziffer 1.8.2.

Immissionsschutz

Die Ausfihrungen in der Planbegriindung (s. Kap. 11.11 "Immissionsschutz™) sind zu beachten. Fir den
Betrieb einer haustechnischer Anlagen (z. B. Klimagerate, Abluftfihrungen, Warmepumpen usw_) gilt am
malgeblichen Immissionsort (jeweils 050 m vor dem gedffneten Fenster eines schutzbedirftigen
Raumes) ein Teilbeurteilungspegel i. S. d. Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA-Larm tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) von
max. 49 dB(A) und nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) von 34 dB(A). Der Machweis iiber die Einhaltung der
genannten Werte obliegt dem Anlagenbetreiber und ist im Rahmen der Bauvorlage zu filhren.

Artenschutzrechtlicher Belange
Die in der Kap. 13.3 ("Malfinahmen zur VYermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen
Funktion™) der Planbegrindung erarbeiteten Vermeidungsmalnahmen sind zu beriicksichtigen und im
Rahmen der Baugenehmigung bzw. mittels stadtebaulicher Verirage durch dann enthaltene, gleichlau-
tender Auflagen zu sanktionieren.

Pflanzungen an Grundstiicksgrenzen

Die Zulassigkeit von Pflanzungen entlang von Grundstiicksgrenzen regelt sich nach Art. 47 und 48 des
Ausfithrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch. Auf die Informationen in der Broschiire des Bayen-
schen Justizministeriums mit dem Titel "Rund um die Gartengrenze” wird hingewiesen.

Sonstige Satzungen
Auf die gemeindliche Entwisserungssatzung wird hingewiesen. Die darin gemachten Yorgaben sind zu
beachten.

Stellplatznachweis
Im Zuge der Bauvorlage ist ein Stellplatznachweis zu fihren.

Altlasten

Auf die Ausfihrungen in dem Gutachten zur onentierenden Altlastenuntersuchung wird hingewiesen. Die
darin enthaltenen Angaben sind zu beachten. Sofem innerhalb der Auffilllungen des ehemaligen Stein-
bruche bautechnische Eingnffe (Fundamente etc.) durchgefuhrt werden, ist das Aushubmaterial fachge-
recht zu lagemn, abfallrechtlich zu beproben und entsprachend zu entsorgen. Fir Arbeiten in kontaminier-
ten Bereichen, insbesondere im tieferen Untergrund des westlichen Grubenbereiches, sind die einschla-
gigen Arbeitsschutzvorgaben (hier (TRGS 519 - Asbest) zu beachten.

Bauzwang

Um das Entstehen von Baulicken zu vermeiden, weist die Gemeinde Priesendorf bereits an dieser
Stelle darauf hin, dass die kiinfigen Baugrundstiicke u. a. verbunden nur mit einem Bauzwang von
funf Jahren verdulert werden. Demnach muss spatestens innerhalb von finf Jahren ab Kaufdatum
des Grundstiicks mit dem Bau begonnen werden. Andemfalls gehen die Grundstiicke unter Erstatt-
ung des Kaufpreises in das Eigentum des Verk3ufers zuriick.



13. Gesetze, Richtlinie, Verordnungen, DIN-Normen
Die in der Planurkunde und in der Planbegriindung ggf. in Bezug genommenen DIN-Vorschriften kinnan
im Dienstgebdude der Verwaltungsgemeinschaft Lisberg (2. Stock, Zimmer 10, Am Schiof 6, 96170 Lis-
berg - Trabelsdorf) wihrend der allgemein bekannten Dienst-/Offnungszeiten kostenfrei eingesehen wer-
den. Die im Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde gelegten Gesetze, Richtlinien, Verord-
nungen usw. stehen im Intemet bzw. in 6ffentl. Bibliotheken zur Einsichtnahme frei zur Verfiigung.

V. ZEICHNERISCHE HINWEISE

i,

o 1328 o

o 1315 4

’ 8 m y

b

Worhandene (Vorh.) Hauptgebaude/Mebengebaude (gem. amtlicher, digitaler Flur-
karte (DFK))

Worh. Grundstiicksgrenzen mit Flumummem (gem. DFK)
Grundstiicksgrenzen mit Flumummem, vorldufige Besitzeinweisung
Bemalung/Malketten

Wohn-/Hauptgeb3ude und Garage bzw. Camport/Stellplatz (jeweils unverbindliche
Standortvorschlage)

Grundstiicksein- bzw. Ausfahrt (unverbindlicher Standortvorschlag)

Anpflanzung von Baumen (unverbindlicher Standortvorschlag, zu pflanzende An-
zahl engibt sich aus der textl. Festsatzung in Abschnitt [Il. Ziffer 1.8.2

Grundstiicksgrenzen geplant (unverbindlicher Vorschlag)
Héhenschichtlinien Urgelande (gem. Bestandsvermessung H & P)
Darstellung drilicher Bestand {gem. Bestandsvermessung H & P)
Bestandsgehdlze (gem. Bestandsvermessung H & P)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, Sichtdreiecke
(Anfahrsichtgeschwindigkeit beiderseits V' = 30 km/h)

Offentl. Griinflache mit der Zwb. "StraRenbegleitgriin”, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

V. KENNZEICHNUNGEN

% K K X X X
b =
LA A A A

Flichen deren Bdden ggf. (ggf. auch erheblich) mit umweltgefihrdeten Stoffen
belastet sein kdnnten (potenzielle Altlastenverdachtsflachen im Bereich eines
verflllten Steinbruches) bzw. Flachen, bei denen aufgrund von (ggf. inhomoge-
nen) Auffiilungen besondere technischefbauliche Sicherungsmalnahmen (z. B.
hinsichtlich der Bauwerksgrindung) notwendig werden kénnten

VIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

NG

Geltungsbereiche benachbarter, rechtskriftiger Bebauungsplane

Naturpark (NP) "Steigerwald” NP-00014 [BAY-07]



Der Gemeinderat der Gemeinde Priesendorf hat in seiner Sitzung vom 11.12.2019 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Auf-
stellung des Bebauungsplanes “In der Ebene” nach § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren beschlossen. Der
Aufstellungsbeschiuss wurde am 01.03.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhorung fir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.02.2021 hat in der Zeit vom 08.03.2021 bis 01.04.2021
stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.02.2021 hat in der Zeit vom 08.03.2021 bis 01.04.2021
stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.05.2021 wurden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.06.2021 bis 23.07.2021 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.05,2021 wurden mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 Bau-
GB in der Zeit vom 09.06.2021 bis 23.07.2021 offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Priesendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 16.09.2021 den Bebauungsplan gem. § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 16.09. 2021 als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 01.10.2021 gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Planbegrindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden im
Dienstgebaude der Verwaltungsgemeinschaft Lisberg (Am SchioR 8, 96170 Lisberg - Trabelsdorf, 2. Stock, Zimmer
10) zur Einsicht bereitgehalten und (ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist da-
mit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wird hingewiesen.




