C2 General

Vertrag'

uUber Pacht und Betrieb eines ultraschnellen
Hochgeschwindigkeitsnetzes fur die Bereitstellung von
Breitband-Internetanschlissen im Rahmen der bayerischen
Forderung des Aufbaus von gigabitfahigen Breitbandnetzen
im Freistaat Bayern

(Pacht- und Betreibervertrag)

Vertragsnummer: XXxxx

zwischen
Gemeinde

Priesendorf

— nachstehend ,Kommune® genannt —

und

— nachstehend ,Pachter genannt —

— nachstehend gemeinsam auch ,Vertragsparteien® genannt —

' Stand 01.12.2021. Das Muster entspricht dem mit der BNetzA abgestimmten Muster in den §§ 9, 10
und 12. Der finale Vertragsentwurf ist der BNetzA zur Stellungnahme vorzulegen. Zudem ist der
BNetzA nach Vertragsschluss ein Abdruck des unterschriebenen Vertrags elektronisch zu Ubermitteln
(an breitbandbeihilfen@bnetza.de).




Praambel

(1) Die Kommune sieht die Versorgung von privat und gewerblich genutzten Anschlissen
durch den Aufbau eines ultraschnellen NGA-Netzes (mindestens 200 Mbit/s
symmetrisch fur Privatanschlisse, 1 Gbit/s symmetrisch flir gewerblich genutzte
Anschliisse) in der Gemeinde bzw. in den Ortsteilen bzw. im Ortsteil®> von

als einen wichtigen Auftrag im Sinne der Daseinsvorsorge sowie der
Standortsicherung.

(2) Die Kommune ist fur die Netzplanung und Errichtung der passiven Infrastruktur
(grundsatzlich bis zu den Netzabschlusspunkten in den Gebauden soweit die
Zustimmungen der Eigentumer vorliegen, andernfalls ,Homes passed®) allein
verantwortlich und tragt dafir die Kosten, soweit in diesem Vertrag und seinen
Anlagen nichts anderes vereinbart ist.

(3) Der Pachter ist von der Kommune im Wege eines wettbewerblichen Verfahrens
entsprechend den Vorgaben der bayerischen Richtlinie zur Férderung des Aufbaus
von gigabitfahigen Breitbandnetzen im Freistaat Bayern, nachfolgend kurz
,Bayerische Gigabitrichtlinie“, auf Basis der Bekanntmachung zum Auswahlverfahren
vom ausgewahlt worden, um das ultraschnelle NGA-Netz
(»,Gigabitnetz“) fir die zu versorgenden Adressen (Erschlielungsgebiet) zu betreiben.

§ 1 Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist die Uberlassung der von der Kommune zu errichtenden
passiven Infrastruktur im ErschlieBungsgebiet im Rahmen eines Pachtverhaltnisses
an einen Netzbetreiber zum Betrieb eines Gigabitnetzes. Die zu versorgenden
Adressen (ErschlieBungsgebiet) sind in der Anlage 1 zum Vertrag (Adressliste), die
abgestimmten technischen Spezifikationen (inkl. mind. Grobplanung des
Leitungsverlaufs) der von der Kommune zu errichtenden passiven Infrastruktur sind in
der Anlage 2 zu diesem Vertrag dargestellt.

(2) Inhalt und Umfang der vom Pachter zu erbringenden Leistungen ergeben sich aus
diesem Vertrag und der abgestimmten Leistungsbeschreibung (Anlage 3).

2 Unzutreffendes streichen.



§ 2 Ansprechpartner im Vertragsvollzug

Kontaktdaten Ansprechpartner Vertreter
Kommune

Name

Position

Organisationseinheit
Telefonnummer:
E-Mail:

Anschrift:

Ansprechpartner Pachter Vertreter
Kontaktdaten

Name

Position
Organisationseinheit
Telefonnummer:
E-Mail:

Anschrift:

§ 3 Vertragsgrundlagen

Vertragsgrundlage sind primar die Vertragsbestimmungen selbst, sowie die Anlagen zu
diesem Vertrag. Bei Unklarheiten oder sonstigem Auslegungsbedarf werden erganzend in
der nachgenannten Rangfolge folgende Unterlagen herangezogen:

- das Angebot des Pachters in seiner letztgultigen Fassung,

- die Bekanntmachung des Auswahlverfahrens inkl. ihrer Anlagen,

- die Bayerischen Gigabitrichtlinie.



(1)

(@)

3)

§ 4 Pachtgegenstand und Zweck

Die Kommune wird das passive Netz so errichten, dass es den Anforderungen der
Bayerischen Gigabitrichtlinie entspricht. Die Vertragsparteien stimmen einen
Rahmenterminplan fir die durch die Kommune zu errichtende passive
Netzinfrastruktur, die Einbringung der aktiven Netzwerktechnik und die weiteren
Schritte bis zur Verfugbarkeit der ultraschnellen Breitband-Dienste einvernehmlich ab.
Sollten sich im Rahmen der Errichtung des passiven Netzes Umstande ergeben, die
den im Rahmenterminplan vorgesehenen Ubergabetermin verzégern, hat die
Kommune den Pachter hierliber unverziglich, spatestens jedoch innerhalb von vier
Wochen nach Kenntnis der Verzégerung zu informieren und einen neuen
Ubergabetermin mitzuteilen. Zwischen den Vertragsparteien kdnnen eine
abschnittsweise Planung, Errichtung und Ubergabe des gesamten passiven Netzes
vereinbart werden.

Der Pachtgegenstand wird von der Kommune grundsatzlich in o6ffentlichen
Verkehrswegen errichtet, soweit technisch und wirtschaftlich sinnvoll auch in privaten
Grundstiicken. Die Kommune tragt die Gewahr dafiir, dass die hierflr erforderlichen
Zustimmungen und Genehmigungen vorliegen.

Die Kommune errichtet das passive Netz von den im Auswahlverfahren festgelegten
Ubergabepunkten grundsatzlich bis in die zu versorgenden Gebaude. Der
Abschusspunkt des passiven Netzes wird von der Kommune standardmagig im Keller
installiert. Die Errichtung der Hauszufiihrung bis in die Gebaude erfolgt durch die
Kommune im Rahmen der Errichtung des passiven Netzes, sofern die
Grundstuickseigentimer der Kommune dafur eine Genehmigung erteilt haben.

Die Kommune dokumentiert das von ihr errichtete passive Netz und Ubergibt die
Dokumentation, aus der Art, Lage und der technische Zustand der passiven
Infrastruktur ersichtlich sind friilhest mdglich, spatestens bei Ubergabe des Netzes an
den Pachter. Die Dokumentation erfolgt in Abstimmung mit dem Péachter so, dass der
Pachter diese in seine Bestandsflihrungssysteme ibernehmen und dort weiterfihren
kann. Die Dokumentation besteht insbesondere aus folgenden Unterlagen:

Georeferenzierte Einmessplane, aus denen insb. die Lage der Trassen, der Rohre,
der Glasfaserkabel, der Schachte, der Verteiler und Muffen sowie die
Faserverbindungen ersichtlich sind.

Aufstellung der verwendeten Materialien (Typenbezeichnung, Innen- und
AuRendurchmesser, Hersteller, Materialnummer).

Eigentiimerverzeichnis mit Flursticksangaben (Gemarkung, Flurstlick) der durch das
passive Netz in Anspruch genommenen Flurstiicke.

Nachweise Uber den mangelfreien Zustand der passiven Infrastruktur.

Gegenstand der Verpachtung ist die gesamte von der Kommune zu errichtende
passive Netzinfrastruktur im ErschlieBungsgebiet ab den von der Kommune im
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(7)

(8)

(1)

Auswahlverfahren festgelegten Ubergabepunkten, so wie sie in der Anlage 2
dargestellt ist.

Die Kommune verpachtet dem Pachter den Pachtgegenstand gemaf den in diesem
Vertrag vereinbarten Regelungen zum Zweck seiner Ausstattung mit aktiver Technik
und des Betriebs eines Telekommunikationsnetzes zum Angebot von ultraschnellen
Breitbanddiensten.

Das Gigabitnetz darf neben der Bereitstellung von Breitbanddiensten auch fir Zusatz-
Dienste, wie im Angebot des Pachters beschrieben oder damit vergleichbar, sowie fur
samtliche im  Telekommunikationsmodernisierungsgesetz (TKG) oder im
Telemediengesetz (TMG) geregelten Dienste, insbesondere auch fir die Anbindung
von Mobilfunkstandorten und fiir die Breitbandversorgung von weiteren Adressen
aulderhalb des ErschlieRungsgebietes genutzt werden. Dem Pachter wird insoweit die
tatsachliche Verfigungsgewalt und Funktionsherrschaft (ber den gesamten
Pachtgegenstand eingerdumt. Zu rechtsgeschéftlichen Verfligungen wie einer
VeraulRerung des Pachtgegenstands an Dritte oder dessen Verpfandung oder
sonstigen Belastung mit Rechten Dritter ist der Pachter nicht befugt.

Eine Unterverpachtung oder Untervermietung des Pachtgegenstands ist ohne
vorherige schriftliche Zustimmung der Kommune nicht zulassig. Die Gewahrleistung
des offenen Zugangs fur Dritte auf Vorleistungsebene ist jedoch ohne gesonderte
Zustimmung zulassig und nach MafRgabe der §§ 9, 10 und ggf. weitergehender
gesetzlicher oder regulatorischer Anforderungen auch geboten.

Der Pachter hat den Pachtgegenstand wahrend der Laufzeit der Pacht in einem zum
vertragsgemalen Gebrauch geeigneten Zustand zu halten.

§ 5 Ubergabe der passiven Infrastruktur

Nach Fertigstellung des passiven Netzes findet eine Ubergabe des passiven Netzes
an den Pé&chter statt. Im Falle einer abschnittsweisen Errichtung finden Ubergaben
fur die einzelnen Abschnitte statt. Bei der Ubergabe wird gepriift, ob das passive
Netz den Voraussetzungen der Anlage 2 zum Vertrag entspricht und technisch in
ordnungsgemalfem Zustand ist.

Der Zustand des passiven Netzes wird aufgrund einer gemeinsamen technischen
Prifung festgestellt. Der Zustand des passiven Netzes gilt, ausgenommen nicht
erkennbarer Mangel, als vertragsgemal, sofern die tibergebene Dokumentation und
die technische Prifung nichts anderes besagen. Der Zustand des passiven Netzes
wird in einem Ubergabeprotokoll festgehalten. Das Protokoll ist von beiden Parteien
zu unterzeichnen.



(3) Sobald der vertragsgemale Zustand des passiven Netzes einvernehmlich
protokolliert worden ist, wird das passive Netz dem Pachter zur Nutzung Giberlassen.
Der konkrete Zeitpunkt der Uberlassung wird im Protokoll dokumentiert.

(4) Sind im Ubergabeprotokoll Mangel des passiven Netzes dokumentiert oder werden
diese bei der Errichtung des aktiven Netzes oder der Inbetriebnahme des Netzes
durch den Pachter festgestellt, sind diese Mangel von der Kommune unter
Einhaltung einer angemessenen Frist auf eigene Kosten zu beseitigen. Die
Beseitigung wird dokumentiert. Spater auftretende Schaden am passiven Netz
beseitigt der Pachter im Rahmen seiner Instandhaltungspflicht.

(5) Der Pachter ist verpflichtet, den Pachtgegenstand nach seiner Fertigstellung zu
ubernehmen, soweit dieser sich in einem mangelfreien Zustand befindet. Die
Kommune kiindigt dem Pachter den Ubergabetermin an, sobald der
Fertigstellungstermin feststeht, spatestens aber drei Monate im Voraus in Textform.
Diese und die sonstigen Regelungen zur Ubergabe gelten entsprechend bei
abschnittsweiser Errichtung.

(6) Ubernimmt der Péchter den Pachtgegenstand zu dem angekiindigten Termin nicht,
obwonhl er zur Ubernahme des Pachtgegenstandes verpflichtet ist, kann die
Kommune unter Einhaltung einer 7-tagigen Frist einen erneuten Ubergabetermin
bestimmen. Erfolgt die Ubernahme auch diesmal nicht, gilt die Ubernahme
gleichwohl als erfolgt.

§ 6 Pachtzahlung

(1) Der Pachter ist verpflichtet, fur die Nutzung der gesamten passiven Infrastruktur eine

Fixpacht in Hohe von EUR pro Jahr an die Kommune zu entrichten.
Soweit die Pachtzahlung der Umsatzsteuer unterliegt, ist diese zusatzlich zu
entrichten.

1 [anderes/zusétzliches Modell®]

(2) Die Pachtistin jahrlichen Raten fallig. Der jeweilige Betrag ist jeweils bis zum

des Folgejahres auf das Konto beim
Kreditinstitut unter Angabe des Buchungszeichens

zu Uberweisen. Bei verspateter Zahlung ist die Kommune ohne
weiteres berechtigt, Verzugszinsen gemaf’ § 288 Abs. 2 BGB zu verlangen.

3 Es wird empfohlen, die Einzelheiten in einer Anlage (dann Anlage 3) zum Vertrag zu regeln.
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(1)

(@)

§ 7 Installation der aktiven Netztechnik und Inbetriebnahme

Der Pachter ist berechtigt und verpflichtet nach Ubernahme des mangelfreien
passiven Netzes die passive Netzinfrastruktur nach Ma3gabe des abgestimmten
Rahmenterminplans mit der aktiven Netzwerktechnik fur das Gigabitnetz
auszustatten und das Gigabitnetz in Betrieb zu nehmen. Der Pachter erhalt
uneingeschrankten Zugang zur errichteten passiven Infrastruktur sowie die
Moglichkeit, dort seine notwendige Technik zu installieren und zu betreiben.

Die aktive Netzwerktechnik beinhaltet auch die Netzwerkmanagementsysteme, die
erforderliche Software, die erforderlichen Lizenzen und die Dokumentation.
Einzelheiten bzw. die daran zu stellenden Anforderungen sind in der abgestimmten
Leistungsbeschreibung sowie im letztverbindlichen Angebot des Pachters im
vorangegangenen Vergabeverfahren naher dargestellt. Der Pachter ist berechtigt,
die Leistung auch durch andere, gleichwertige Netzkomponenten zu erbringen.

Die Installation der aktiven Netzwerktechnik erfolgt auf eigene Kosten und eigenes
Risiko des Pachters. Hierflir etwa erforderliche 6ffentlich-rechtliche Genehmigung
und Zulassungen hat der Pachter selbst einzuholen. Sofern diese im
Zustandigkeitsbereich der Kommune liegen, wird die Kommune hiertber
unverzuglich entscheiden. Die aktive Netzwerktechnik geht durch die Errichtung
nicht in das Eigentum der Kommune oder des Grundstlckseigentimers Uber, sie ist
nach Auffassung der Vertragsparteien zu einem voriibergehenden Zweck fur die
Dauer des Vertrags eingebracht.

Zur Installation der aktiven Netzwerktechnik ist der Pachter berechtigt, die passive
Netzinfrastruktur auch schon vor ihrer Ubergabe als Pachtgegenstand, also auch
schon wahrend der Bauphase, ohne gesondertes Entgelt und auf eigene Gefahr zu
nutzen.

Nach Fertigstellung der aktiven Netzwerktechnik findet eine technische Abnahme
durch die Vertragsparteien statt. Im Falle einer abschnittsweisen Errichtung finden
technische Teilabnahmen flr die einzelnen Abschnitte statt. Bei der technischen
Abnahme wird gepruft, ob (a) das aktive Netz den Anforderungen des Vertrags und
dem Angebot des Pachters entspricht, (b) die passive Netzinfrastruktur durch die
Errichtung unbeschadigt geblieben ist, dabei sind sich die Parteien einig, dass die
Errichtung der aktiven Netzwerktechnik keine Beschadigung darstellt und (c) das
Gigabitnetz die sich aus der abgestimmten Leistungsbeschreibung (Anlage 3) und
nachrangig dazu dem Angebot des Pachters ergebenden Qualitatsparameter
gewahrleistet.

Uber die technische Abnahme wird eine gemeinsame Niederschrift gefertigt, in
welche festgestellte Mangel und ggf. unterschiedliche Auffassungen der Parteien
dazu aufzunehmen sind. Die technische Abnahme entfaltet keine Abnahmewirkung
im Rechtssinne nach § 640 BGB. Im Hinblick auf die wahrend des Pachtzeitraum
bestehende Verantwortung des Pachters fur die Unterhaltung des Netzbetriebs und
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die technische Gewabhrleistung der Gigabit-Internetanbindung bewirkt die technische
Abnahme als solche weder einen Gefahriibergang hinsichtlich des Gigabitnetzes auf
die Kommune noch eine Beweislastumkehr hinsichtlich der Mangelfreiheit.

(7) Mangel der aktiven Netzwerktechnik und durch die Installation der aktiven
Netzwerktechnik verursachte Schaden an der passiven Netzinfrastruktur hat der
Pachter unverziglich auf eigene Kosten zu beseitigen.

(8) Der Pachter erbringt seine vertraglichen Leistungen nach den anerkannten Regeln
der Technik und den behdrdlichen Vorschriften, die zum Zeitpunkt der technischen
Abnahme der jeweiligen Leistungen gelten. Die Vertragsparteien gehen davon aus,
dass die vom Pachter zu installierende aktive Netzwerktechnik in Ausibung eines
Rechts an einem fremden Grundstiick bzw. zu einem voribergehenden Zweck im
Sinn von § 95 BGB mit dem Grund und Boden verbunden wird.

(9) Sollten sich im Rahmen der Errichtung der aktiven Technik Umstande ergeben, die
den Inbetriebnahmetermin verzégern, hat der Pachter die Kommune hiertiber
unverziglich, spatestens jedoch innerhalb von vier Wochen nach Kenntnis der
Verzdgerung zu informieren und den neuen Inbetriebnahmetermin mitzuteilen.

§ 8 Aufrechterhaltung des Netzbetriebes

(1) Der Pachter verpflichtet sich, das Gigabitnetz ab dem Zeitpunkt der Fertigstellung
und Inbetriebnahme des Netzes fiir den Pachtzeitraum* zu verwenden und den
Netzbetrieb fir diesen Zeitraum aufrecht zu erhalten.

(2) Der Pachter ist berechtigt, sein Telekommunikationsangebot den aktuellen
Entwicklungen der Technik und des Marktes anzupassen und die
Breitbandversorgung durch vergleichbare oder technisch weiterentwickelte Produkte
zu erbringen.

(3) Der Pachter kann die Telekommunikationsdienste gegenliber den Endkunden selbst
erbringen bzw. anbieten oder sich eines Dritten bedienen. Ein etwaiger Wechsel
oder eine erstmalige Unterbeauftragung eines Dritten bedarf der vorherigen
Zustimmung der Kommune, es sei denn, der einbezogene Dritte ist ein mit dem
Pachter gemal § 15 AktG verbundenes Unternehmen. Die Kommune kann ihre
Zustimmung nur aus wichtigem Grund (z.B. kein ausreichender Nachweis an
Referenzen) verweigern.

4 Der Pachtzeitraum hat mindestens 7 Jahre zu betragen
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(1)

(@)

3)

§ 9 Gewidhrung eines offenen Netzzugangs auf Vorleistungsebene

Der Pachter muss einen effektiven und tatsachlichen Zugang zum Gigabitnetz auf
Vorleistungsebene fir die Pachtzeit gewahrleisten. Das Netz muss alle
verschiedenen Arten von Netzzugangen bieten, die Betreiber nachfragen kénnten.
Die erforderlichen Vorleistungsprodukte ergeben sich aus dem Anhang Il der
Leitlinien der EU fur die Anwendung der Vorschriften Uber staatliche Beihilfen im
Zusammenhang mit dem schnellen Breitbandausbau (ABI. EU 2013/C 25/01) in ihrer
jeweils geltenden Fassung. Dieser Zugang muss sowohl fiir die geférderte
Infrastruktur als auch fir die flr das Projekt eingesetzte, schon existierende
Infrastruktur des Pachters gewahrt werden. Sofern neue passive
Infrastrukturelemente (z.B. Kabelschachte und Masten) geschaffen wurden, ist der
Zugang dazu ohne zeitliche Beschrankung auch uber die Zweckbindungsfrist hinaus
zu gewahrleisten.

Die Zugangsverpflichtung umfasst dartber hinaus die Verpflichtung zur Kollokation.
Der Pachter hat Zugangsnachfragern alle Informationen bereit zu stellen, die fur die
entsprechende Zugangsleistung erforderlich sind, insbesondere Informationen zu
technischen Spezifikationen, Netzmerkmalen, Bereitstellungs- und
Nutzungsbedingungen, sowie Anfragen Uber die zu zahlenden Entgelte und
Zugangsnachfragen zeitnah zu beantworten. Zugangsvereinbarungen mussen auf
objektiven Mafstdben beruhen, nachvollziehbar sein, einen gleichwertigen Zugang
gewahren und den Geboten der Chancengleichheit genligen. Sie unterliegen der
Schriftform. Der Entwurf einer Vereinbarung zwischen dem Pachter und einem
Zugangsinteressenten ist der Bundesnetzagentur schriftlich und vollstandig zur
Stellungnahme zu Gbermitteln. Die Stellungnahme ist fur den Pachter verbindlich.
Sofern die Bundesnetzagentur nicht binnen funf Wochen Stellung nimmt, kann die
Vereinbarung geschlossen werden, es sei denn, sie hat ausdrucklich zum Ausdruck
gebracht, Stellung nehmen zu wollen.

Die Zugangsvarianten werden vom Pachter gemaf der/den nachfolgend
angekreuzten Varianten gesichert:

FTTH-/FTTB-Netz: entbindelter Zugang zum Teilnehmeranschluss (WDM-PON oder
ODF-Entbindelung  (Optical Distribution-Frame-Entblindelung),  Bitstromzugang,
Zugang zu unbeschalteten Glasfaserleitungen, Zugang zu Leerrohren

Kabelnetz: Zugang zu Leerrohren, Zugang zu unbeschalteten Glasfaserleitungen und
Bitstromzugang

drahtloses Netz: Zugang zu Masten, Bitstromzugang, Zugang zu den Backhaul-Netzen

Satellitennetz: Bitstromzugang

Sonstiges:




(4) Gemal Anhang Il der Leitlinien der EU fur die Anwendung der Vorschriften Uber
staatliche Beihilfen im Zusammenhang mit dem schnellen Breitbandausbau vom
26.01.2013 (ABI. EU 2013/C 25/01) kann unter bestimmten Umstanden eine virtuelle
Entbldndelung als der physischen Entblindelung gleichwertig erachtet werden.
Sobald die EU-Kommission konkrete Kriterien festgelegt hat, unter welchen
Voraussetzungen eine derartige Gleichwertigkeit gegeben ist, kann der Pachter
unter Beachtung dieser Kriterien statt der physischen eine virtuelle Entbindelung der
entsprechenden Zugangsvariante anbieten. Die Bundesnetzagentur (BNetzA) ist
uber diese Einschrankung in Kenntnis zu setzen.

Die Verpflichtung des Pachters zur Gewahrleistung einzelner Zugangsvarianten
entfallt im Ubrigen auch dann,

e wenn diese aufgrund der vom Pachter eingesetzten Technik nicht bzw.
technisch nicht mehr realisiert werden kénnen,

e die EU-Kommission flr den Einzelfall oder generell entschieden hat, dass das
Entfallen der Zugangsvariante(-n) mit der Bayerischen Gigabitrichtlinie
vereinbar ist und

o die BNetzA Uber diese Einschrankung in Kenntnis gesetzt worden ist.

(5) Die Vorleistungsprodukte sind auf eine entsprechende Nachfrage eines
Wettbewerbers innerhalb einer angemessenen Frist aus dem bestehenden
Produktportfolio des Pachters anzubieten oder gegebenenfalls zu entwickeln. Bei
einer konkreten Zugangsnachfrage zur passiven Infrastruktur liegt die Angebotsfrist
bei zwei Monaten (entsprechend § 138 Abs. 2 TKG). Bei der erstmaligen Nachfrage
nach einem Zugang zur aktiven Infrastruktur (Bitstrom) ist eine Angebotsfrist von drei
Monaten angemessen (entsprechend § 28 Abs. 1 TKG). Fur die tatsachliche
erstmalige Bereitstellung kann eine gewisse Zeit fur die konkrete technische
Verabredung, dem Interoperabilitatstest und die physikalische Bereitstellung
hinzukommen. Jedoch kann sich der Pachter nicht auf rein innerbetriebliche Grinde,
wie z.B. Produktzyklen, berufen.

Bei entsprechenden Nachfragen eines Wettbewerbes vor Ausbau des NGA-Netzes
gilt Folgendes: Der Zugang muss so frih wie méglich vor Inbetriebnahme (und
spatestens sechs Monate vor Markteinfiihrung) eingerdumt werden. Fir den Fall,
dass der Netzausbau in weniger als sechs Monaten erfolgt, ist der Zugang mit
Fertigstellung des Netzes zu gewahren.

Wird der Pachter nach Ablauf der Zweckbindungsfrist fir das ErschlieBungsgebiet
von der Bundesnetzagentur als TK-Unternehmen mit betrachtlicher Marktmacht
eingestuft, verlangert sich die Zugangsverpflichtung, solange er den Netzbetrieb
aufrechterhalt und die Einstufung nicht aufgehoben wird. Weitergehende
Zugangsverpflichtungen bleiben unberthrt.
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(1)

(@)

3)

§ 10 Vorleistungspreise

Der Pachter ist verpflichtet, die Vorleistungspreise im Einklang mit den Grundsatzen
der Kostenorientierung und nach der Methode festzulegen, die der sektorale
Rechtsrahmen vorgibt, sofern nicht auf regulierte oder die veréffentlichten
durchschnittlichen Vorleistungspreise, die in vergleichbaren wettbewerbsintensiveren
Gebieten der Bundesrepublik Deutschland bzw. der EU gelten, als Bezugsgrofie
zurlickgegriffen werden kann. Der Vorleistungspreis fur den Netzzugang soll auch
die dem Pachter gewahrten Beihilfen sowie die Kostenstrukturen vor Ort
berlcksichtigen.

Besteht ein Konflikt des Pachters mit einem anderen, am Zugang zur geforderten
Infrastruktur interessierten Anbieter Uber den Vorleistungspreis und die Konditionen
fur den Zugang auf Vorleistungsebene fiir ein Vorleistungsprodukt, fur das die
BNetzA nicht bereits regulierte Preise festgelegt hat, gibt die Kommune dem Pachter
Gelegenheit, sich innerhalb einer Frist von drei Monaten mit dem Anbieter zu
einigen. Kommt keine Einigung zu Stande, kann die Kommune dem Pachter den
Vorleistungspreis und die Konditionen fir dieses Vorleistungsprodukt auf Grundlage
eines Gutachtens verbindlich vorgeben. Das Gutachten hat das Entgelt nach den
Grundsatzen gemaf Abs. 1 zu bestimmen. Der Gutachter wird durch die Kommune
im Einvernehmen mit der zustandigen Bewilligungsbehorde ausgewahlt. Die BNetzA
erhalt Gelegenheit, bezuglich des Preises und der Konditionen, die die Kommune
aufgrund des Gutachtens vorgeben will, Stellung zu nehmen. Falls der
Vorleistungspreis, den die Kommune vorgibt oder auf den sich die Anbieter nach
Gutachtensvorlage einigen, geringer ist als der vom Pachter urspringlich geforderte
und nicht der Freistaat Bayern die Kosten des Gutachtens tragt, erstattet der Pachter
der Kommune die Kosten des Gutachtens.

Sobald der Vorleistungspreis fur den Netzzugang festgelegt ist, ist dieser vom
Pachter der Bewilligungsbehdérde zur Veroffentlichung auf dem zentralen
Onlineportal www.schnelles-internet.bayern.de mitzuteilen. Die Kommune benennt
gegenuber dem Pachter auf Anfrage die fur sie zustandige Bewilligungsbehdrde.

§ 11 Vertragslaufzeit

Die Pachtzeit beginnt mit der tatséchlichen Ubergabe des mangelfreien passiven
Netzes gem. § 5 Abs. 3. Bei abschnittsweiser Ubergabe beginnt die Pachtzeit fiir
den jeweiligen Abschnitt mit dessen Ubergabe, das Enddatum bleibt unberiihrt. Die
Pachtzeit endet xx Jahre nach Ubergabe der passiven Infrastruktur, bei einer
abschnittsweisen Ubergabe xx Jahre nach Ubergabe des letzten Abschnitts.

11



(2) Eine stillschweigende Verlangerung der Pachtzeit durch Fortsetzung des Gebrauchs
(§ 545 BGB) ist ausgeschlossen.®

§ 12 Dokumentations-, Informations- und Auskunftspflichten des Pachters

(1) Der Pachter erteilt der Kommune fir deren Dokumentationspflichten auf Anforderung
samtliche ihm vorliegende Auskunfte und/oder Nachweise fiir die aktive Technik,
insbesondere:

e Uber die benutzte Technologie und die Vorleistungsprodukte, sofern diese
Informationen nicht bereits vorliegen,

o flr die Erstellung des Fordersteckbriefs (nach Erhalt des Zuwendungsbescheids),
des Verwendungsnachweises und der abschlieRenden Projektbeschreibung (nach
Abschluss der MaRnahme) und

e fir die Uberprifung der Zielgeschwindigkeiten im gesamten ErschlieRungsgebiet.

(2) Eine Ausnahme von diesen Verpflichtungen besteht nur dann, wenn Betriebs- und
Geschaftsgeheimnisse zu wahren sind. Dokumentations-, Informations- und
Auskunftspflichten zur Erflllung der Bayerischen Gigabitrichtlinie bleiben davon
unberuhrt.

(3) Der Pachter und die Kommune sind zur Abstimmung und Mitwirkung verpflichtet,
und zwar so zeitgerecht, dass die Kommune ihrer Pflicht zur Ubermittlung der Daten
uber die neu geschaffenen Infrastrukturen an die Bundesnetzagentur zwecks
Aktualisierung und Pflege des Infrastrukturatlas innerhalb von acht Wochen nach
Fertigstellung erflllen kann.

(4) Der Pachter hat berechtigte Dritte auf Nachfrage umfassend und diskriminierungsfrei
Uber die aufgrund dieses Vertrages errichtete Infrastruktur (u.a. Leerrohre,
Strallenverteilerkasten und Glasfaserleitungen) zu informieren.

§ 13 Schutz- und SicherungsmaBnahmen, Versicherung

(1) Der Pachter hat alle zur Sicherung der Baustelle nach den gesetzlichen
Unfallverhutungsvorschriften erforderlichen MalRnahmen fur die Dauer seiner zum
Aufbau der aktiven Technik und dem Betrieb des Gigabitnetzes erforderlichen
Arbeiten unter voller eigener Verantwortung auszufiihren oder diese zu veranlassen.
Er haftet fir samtliche der Kommune aus der Unterlassung solcher Malinahmen
erwachsenden Schaden.

5 Moglich ist auch eine Streichung von Absatz 2 bzw. eine Option zur Vertragsverlangerung an dieser
Stelle zu regeln.
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(@)

(@)

Der Pachter hat eine Betriebshaftpflichtversicherung in Hohe von mindestens

EUR abzuschlief3en und der Kommune den Abschluss dieses Vertrags auf
Anfrage nachzuweisen. Der Pachter ist verpflichtet, den Versicherungsschutz
wahrend der gesamten Pachtlaufzeit in angemessenem Umfang aufrecht zu
erhalten.

Soweit einer Vertragspartei aus einem Versicherungsvertrag Leistungen flr den
Ersatz von Schaden bzw. die Wiederherstellung des Pachtgegenstands oder der
aktiven Netzwerktechnik, deren Kosten von der anderen Vertragspartei zu tragen
sind, zustehen, kann die belastete Vertragspartei im Schadensfall von der anderen
Vertragspartei die Abtretung der Anspriiche gegen die Versicherung oder
Herausgabe der Versicherungsleistung Zug um Zug mit der Erfillung der
Verpflichtung der Vertragspartei zur Beseitigung der Schaden bzw.
Wiederherstellung des Vertragsobjekts verlangen.

§ 14 Haftung

Bei der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit haften die
Vertragsparteien nach den gesetzlichen Bestimmungen. Gleiches gilt fur sonstige
Schaden, die auf Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit beruhen.

Im Ubrigen haften die Vertragsparteien nur bei schuldhafter Verletzung wesentlicher
Vertragspflichten, d.h. solcher Pflichten, deren Erflllung die ordnungsgemalie
Durchfihrung des Vertrages Uberhaupt erst ermdglicht und auf deren Einhaltung der
Vertragspartner regelmafig vertrauen darf (sog. Kardinalpflichten). Die Haftung ist
auf den Schaden beschrankt, den der haftende Vertragspartner bei Abschluss des
Vertrages als mogliche Folge der Vertragsverletzung vorausgesehen hat oder unter
Berucksichtigung der Umstande, die er kannte oder hatte kennen missen, hatte
voraussehen konnen.

Die Beschaftigten der Vertragsparteien haften dem anderen Vertragspartner
gegenuber persdnlich nur bei Vorsatz.

Die Haftungsvorschriften des Produkthaftungsgesetzes bleiben unberihrt.

Soweit ein nicht vorsatzlich schuldhaftes Verhalten eines Vertragspartners dazu
fuhrt, dass von dem anderen Vertragspartner Vermoégensschaden von Endkunden
zu ersetzen sind und deshalb ein Anspruch dieses Vertragspartners gegeniber dem
schuldhaft handelnden Vertragspartner besteht, so finden auf diesen Anspruch die
Haftungsbegrenzungen des § 70 TKG in der jeweils geltenden Fassung Anwendung.

Dariuber hinaus ist die Haftung der Vertragsparteien ausgeschlossen, sofern nicht
gesetzlich zwingend gehaftet wird.

Im Falle der ganz oder teilweisen schuldhaften Nichteinhaltung der Pflichten nach
§ 8 (Netzbetrieb) und/oder § 9 (offener Netzzugang) und/oder § 10
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(9)

(Vorleistungspreise) und/oder § 12 (Dokumentation etc.) stellt der Pachter die
Kommune auf Anforderung von allen Anspriichen Dritter frei, die gegen die
Kommune wegen der vorgenannten Pflichtverletzung geltend gemacht werden und
erstattet des Weiteren die ggf. notwendigen Kosten der Verteidigung.

Droht der Kommune aufgrund von Pflichtverletzungen des Pachters der Verlust der
Foérderung, ist der Pachter verpflichtet, im Rahmen des wirtschaftlich Angemessenen
alle Erklarungen abzugeben und Mallnahmen vorzunehmen, die den mdglichen
Schadenseintritt durch Ruckforderung der Férderung ausschlie3en oder minimieren.

Der Pachter haftet der Kommune gegenuber fir die Einhaltung der
zuwendungsrechtlichen Verpflichtungen beim Betrieb des Vertragsgegenstands,
soweit auch die Kommune als Zuwendungsempfanger entsprechend haftet bzw.
Ruckzahlungsverpflichtungen unterliegt und der Pachter die zuwendungsrechtlichen
Verpflichtungen schuldhaft verletzt hat. Die Haftung des Pachters ist jedoch
ausgeschlossen, soweit die Kommune ein alleiniges Verschulden trifft.

§ 15 Gewinnabschopfung

Betragen die Investitionskosten fir die passive Netzinfrastruktur 10 Mio. EUR oder
mehr gilt Folgendes:

Nach Ablauf der Zweckbindungsfrist hat die Kommune zu prifen, ob der
urspringlich prognostizierte Gewinn des Pachters bezogen auf das
ErschlieBungsgebiet um 30 Prozentpunkte Uberschritten wurde. Ist dies der Fall, hat
der Pachter der Kommune 50 % des die 30 Prozentpunkte Ubersteigenden Gewinns
zu erstatten. Der Pachter ist zur Auskunft verpflichtet.

Dieser Mechanismus kommt nicht zur Anwendung, sofern die Pacht fir die Nutzung
der gefordert errichteten Infrastruktur abhangig ist von der tatsachlichen Buchung
von Endkundenanschlussen.

§ 16 Sicherheiten

Als Sicherheit fur die Erfullung samtlicher Verpflichtungen aus dem Vertrag,
einschliellich Gewahrleistung und Schadenersatz hat der Pachter gegenuber der
Kommune eine selbstschuldnerische Burgschaft in Hohe von EUR zu
stellen. Die BuUrgschaft kann auch durch eine Konzernbirgschaft gestellt werden.

Die selbstschuldnerische Blrgschaft ist spatestens vier Wochen nach
Inkrafttreten des Vertrages gem. § 19 zu stellen und gleichzeitig die
Burgschaftsurkunde der Kommune auszuhandigen.
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Die selbstschuldnerische Blrgschaft erlischt mit Rlickgabe der
Blrgschaftsurkunde an den Pachter. Die Rickgabe erfolgt mit Ablauf der
Verjahrung samtlicher vorgenannter Anspriche. Die Burgschaftsforderung
verjahrt nicht vor den gesicherten Hauptforderungen.

Blrge kann jede deutsche oder europaische Geschaftsbank, jede offentlich-
rechtliche Bank oder Sparkasse sein. Aul3erdem kann die Blrgschaft auch durch
andere als zugelassene Kreditinstitute oder Kreditversicherer gestellt werden,
sofern die Kommune diese als tauglich anerkannt hat.

Es steht dem Pé&chter frei, anstelle einer Blrgschaft die Sicherheit durch
Hinterlegung von Geld in der nach Abs. 1 benannten Hohe innerhalb der Frist
nach Abs. 2 zu leisten. In diesem Fall ist der Betrag nach Abs. 1 bei einem mit
der Kommune zu vereinbarenden Geldinstitut auf ein Sperrkonto einzuzahlen,
Uber das beide Parteien nur gemeinsam verfigen kénnen. Etwaige Zinsen
stehen dabei der Kommune zu. Etwaige Negativzinsen und sonstige Kosten sind
vom Pachter zu zahlen.

Leistet der Pachter die Sicherheit nicht binnen der in Abs. 2 vereinbarten Frist,
besteht bis zur Erfiillung dieser Verpflichtung kein Anspruch auf Uberlassung der
passiven Netzinfrastruktur. Nach Ablauf der Frist gemaR Abs. 2 ist die Kommune
bis zum Zeitpunkt Sicherheitsleistung zum Rucktritt vom Vertrag berechtigt.
Samtliche der Kommune durch einen erklarten Rucktritt entstandenen und
entstehenden Kosten sind vom Pachter zu tragen.

§ 17 Endschaftsregelung und Riickgabe des Pachtgegenstandes

Der Pachter gibt mit Beendigung der Laufzeit den Pachtgegenstand an die
Kommune zurlick. Der Pachtgegenstand muss sich bei der Rickgabe in einem
Zustand befinden, der unter Bericksichtigung der durch den Pachter
durchzufihrenden Instandhaltungs- und Unterhaltungsmaf3inahmen einer normalen
Abnutzung entspricht. Der Pachter hat der Kommune auf Anforderung binnen sechs
Wochen nach Beendigung der Laufzeit der Pacht alle noch relevanten, wahrend des
Vertragsverhaltnisses erhaltenen und erstellten Dokumentationen, Messungen,
Prifprotokolle, etc. herauszugeben. Die Unterlagen und Informationen sind auf
einem elektronischen Datentrager in Ublichen Dateiformaten zusammenzustellen
und der Kommune kostenfrei zur Verfliigung zu stellen.

Bei Riickgabe des Pachtgegenstandes hat der Pachter auf seine Kosten die von ihm
eingebrachten Einrichtungen zu entfernen, es sei denn, er beabsichtigt eine
Weiterversorgung von Endkunden gemal Absatz 3. Ein Wertausgleich der vom
Pachter getatigten Aufwendungen zur Erhaltung und Instandsetzung der passiven
Infrastruktur findet nicht statt.
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(3) Es herrscht zwischen den Parteien Einvernehmen dariber, dass sich auch nach
Vertragsende fur den Pachter ein Recht zum Belassen aktiver Komponenten zur
Versorgung von Endkunden nur auf Basis der Open Access-Vorgaben sowie
gesetzlicher Vorgaben zur Mitnutzung passiver Infrastruktur (§ 138 TKG) ergeben
kann.

§ 18 Kiindigung

(1) Die Kommune ist zur Kiindigung des Vertrages berechtigt, wenn der Pachter seinen
ihm nach diesem Vertrag obliegenden wesentlichen Verpflichtungen trotz
zweimaliger Aufforderung unter jeweils 3- monatiger Fristsetzung schuldhaft nicht
nachkommt. Ein Kiindigungsgrund in diesem Sinne ist insbesondere ein Verstol}
gegen die Verpflichtung zur Gewahrung von Open Access nach § 9, die
Nichteinhaltung der Ausbaufristen nach dem abgestimmten Rahmenterminplan nach
§ 4, sowie die Verpflichtung zur Pachtzahlung nach § 6. Soweit der Pachter seiner
Pflicht zur Ubernahme des Pachtgegenstandes trotz Aufforderung und 3- monatiger
Fristsetzung schuldhaft nicht nachkommt, ist die Kommune ebenfalls zur Kiindigung
des Vertrages berechtigt.

(2) Davon unberthrt bleibt die Méglichkeit zur Kiindigung des Vertrages aus wichtigem
Grund. Ein wichtiger Grund in diesem Sinne liegt fir die Kommune insbesondere
dann vor, wenn der Pachter die ihm nach diesem Vertrag obliegenden Pflichten zum
Betrieb und/oder zur Versorgung der Endkunden aus von ihm zu vertretenden
Griinden einstellt. Im Streitfall obliegt dem Pachter die Beweislast dafir, dass die
Grunde fur die Einstellung des Betriebs oder der Versorgung der Endkunden nicht
von ihm zu vertreten sind.

(3) Im Falle der vorzeitigen Vertragsbeendigung durch Kindigung gelten die
Regelungen des § 17 entsprechend.

§ 19 Inkrafttreten, Riicktritt

Der Vertrag tritt mit Unterzeichnung durch beide Vertragsparteien und
rechtswirksamer Erteilung des fur dieses Vorhaben angestrebten
Zuwendungsbescheides an die Kommune in Kraft. Die Kommune ist zum Rucktritt
aus wichtigem Grund insbesondere dann berechtigt, wenn ein Ausschlussgrund im
Sinne von § 42 Abs. 1 Satz 1 UVgO - insbesondere Vorteilsgewahrung (§ 333
StGB) und Bestechung (§ 334 StGB) — vorliegt. Weitere wichtige Griinde sind auch
die Abgabe von Angeboten, die auf wettbewerbsbeschrankenden Absprachen im
Sinne von § 298 StGB beruhen, sowie die Beteiligung an unzulassigen
Wettbewerbsbeschrankungen im Sinne des Gesetzes gegen
Wettbewerbsbeschrankungen (GWB), insbesondere die Vereinbarung mit Dritten
uber die Abgabe oder Nichtabgabe von Angeboten, Gber zu fordernde Preise, Uber
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(1)

(8)

die Entrichtung einer Ausfallentschadigung (Gewinnbeteiligung oder sonstige
Abgaben) und uber die Festlegung von Preisempfehlungen. Der Pachter hat der
Kommune alle Schaden zu ersetzen, die unmittelbar oder mittelbar durch den
Rucktritt vom Vertrag entstehen.

§ 20 Schlussbestimmungen

Der Pachter raumt der Kommune, der zustandigen Bewilligungsbehérde und dem
Bayerischen Obersten Rechnungshof die in Nr. 12.3 BayGibitR aufgeflhrten
Priufrechte ein.

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages beddirfen zu ihrer Wirksamkeit der
Schriftform. Dies gilt auch fir Anderungen des Schriftformerfordernisses selbst.

Mundliche Nebenabreden zu diesem Vertrag sind nicht getroffen worden. Frihere
mundliche oder schriftliche Vereinbarungen in Bezug auf den Vertragsgegenstand
treten mit Inkrafttreten dieses Vertrages aulRer Kraft.

Gerichtsstand fir alle sich aus diesem Vertrag ergebenden Rechtsstreitigkeiten ist
der allgemeine Gerichtsstand der Kommune.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so
wird dadurch die Gultigkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht berihrt. Die
Vertragspartner verpflichten sich, die ungtltige Bestimmung durch eine dem
angestrebten wirtschaftlichen und technischen Erfolg méglichst nahekommende
gulltige Regelung zu ersetzen. Entsprechendes gilt fur nachtraglich auftretende, von
den Vertragspartnern nicht bedachte Regelungslicken des Vertrages

Die Vertragsparteien vereinbaren, dass alle zu diesem Vertrag genommenen
Anlagen Bestandteil dieses Vertrages sind.

Die Vertragspartner sichern sich gegenseitig zu, den gesamten Inhalt dieses
Vertrages vertraulich zu behandeln. Ein Abdruck des unterschriebenen Vertrages
wird durch die Kommune an die BNetzA Ubermittelt.

Dieser Vertrag wird in zwei Originalen ausgefertigt. Jede Vertragspartei erhalt eine
Ausfertigung.
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, den , den
Anlagen:
Anlage 1 Adressliste
Anlage 2 passive Infrastruktur
Anlage 3 Abgestimmte Leistungsbeschreibung
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